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CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 1.°
Ambito territorial e enquadramento juridico
O Plano de Urbanizagdo da Frente de Mar do Campo de Baixo/Ponta da Calheta, doravante designado por
Plano, elaborado ao abrigo do Decreto Legislativo Regional n.° 43/2008/M, de 23 de Dezembro e,
subsidiariamente, do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.°

46/2009, de 20 de Fevereiro, tem a area de intervengdo que consta da planta de zonamento.

ARTIGO 2.°
Objectivos
O Plano tem como objectivos:
a) Definir os pardmetros e as condigdes de realizagdo de um conjunto de novos empreendimentos turisticos,
de uma area residencial e de duas novas centralidades de servigos de apoio local;
b) Definir o modelo de acessos, a ocupagéo e a gestao da frente de praia;
c) Estabelecer medidas de requalificagdo ambiental e urbanistica da area de interveng&o, incluindo a

reformulagédo da rede viaria.

ARTIGO 3.°

Conteudo documental
1. O Plano é constituido por:
a) Regulamento, traduzido graficamente nas plantas referidas nas alineas b) e c) do presente numero;
b) Planta de Zonamento/sintese — a escala 1:2000 (Desenhos 1A-1 e 1A-2);
c) Planta de Zonamento/gestao — a escala 1:2000 (Desenhos 1B-1 e 1B-2);
d) Planta de Condicionantes, a escala 1:2000 (Desenhos 2.1 e 2.2).
2. O Plano é acompanhado de:
a) Relatério com os seguintes Anexos: Anexos 1 — Diagndstico; Anexo 2 — Estudo das Acessibilidades; Anexo
3 - Estudo do Ruido que inclui os mapas de ruido;
b) Relat6rio ambiental;
c) Extractos do regulamento e das plantas de ordenamento e de condicionantes do Plano Director Municipal de
Porto Santo;
d) Planta de enquadramento, a escala 1:2000 (Desenho 3);
e) Planta da situag@o existente, a escala 1:2000 (Desenhos 4.1 € 4.2);
f) Plantas de identificagdo do tracado das infra-estruturas viarias, de abastecimento de agua, de saneamento,

de energia eléctrica, de recolha de residuos, existentes e previstas, a escala 1:1000 (Desenhos 5 a 8.2);



g) Planta da estrutura ecoldgica, & escala 1:2000 (Desenhos 9.1 € 9.2);

h) Perfis paisagisticos (Desenho 10);

i) Perfis urbanisticos transversais (Desenho 11);

j) Plantas de ruido & escala 1:2000 (Desenhos 12.1 e 12.2);

[) Planta de classificagdo do solo e qualificagio operativa do solo urbano & escala 1:2000 (Desenhos 13.1 e
13.2);

m) Planta com a indicagdo das licengas, autorizagdes e comunicagdes prévias de operagdes urbanisticas
emitidas, bem como de informagdes prévias favoraveis em vigor a escala1:2000 (Desenhos 14.1e 14.2);

n) Participages recebidas em sede de discusséo publica e respectivo relatério de ponderagéo;

o) Programa, contendo as disposi¢fes indicativas sobre a execugdo das interven¢bes municipais previstas,
bem como sobre os meios de financiamento das mesmas, acompanhada pela Planta de gestdo a escala
1:2000 (Desenhos 1-1 e 1-2).

ARTIGO 4.°
Definigoes

Para efeitos do Plano, séo adoptados os conceitos técnicos fixados pelo Decreto-Regulamentar n.° 9/2009, de
29 de Maio, os demais conceitos definidos na legislagdo e regulamentos aplicaveis, e, ainda, os seguintes:
a) Altura da fachada — € a dimensé&o vertical da fachada, medida a partir da cota de soleira até a linha superior
da cornija, beirado, platibanda ou guarda de terrago, acrescida da elevacgéo de soleira, quando aplicavel;
b) Cota de soleira — € a cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio;
¢) indice de utilizagdo do solo (IUS) - é o quociente entre a superficie de pavimento e a area do solo a que o
indice diz respeito;
d) Pé direito — € uma altura, medida na vertical, entre o pavimento e o tecto do compartimento;
e) Piso (de um edificio) — é o piso ou pavimento de um edificio em cada um dos planos sobrepostos, cobertos
e dotados de pé direito regulamentar em que se divide o edificio e que se destinam a satisfazer exigéncias
funcionais ligadas a sua utilizagao;
f) Poligono de implantagédo — é a linha poligonal da fachada que delimita uma area do solo no interior da qual é
possivel edificar;
g) Superficie de pavimento — é o somatorio da area de construcéo total acima e abaixo 0 solo com excepgao
de:

i)  Estacionamento;

ii) Zonas técnicas;

ii1) Arrecadagdes condominiais, desde que ndo tenham condigdes de habitabilidade;

iv) Varandas abertas até 30% da area bruta de construgdo da unidade de alojamento respectiva.



ARTIGO 5.°
Vinculagao
O Plano vincula as entidades publicas e ainda, directa e imediatamente, as sociedades cooperativas e 0s

particulares.

CAPITULOII
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E
RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA AO USO DOS SOLOS

ARTIGO 6.°
Servidoes e restrigoes

As serviddes administrativas e outras restricdes de utilidade publica sdo as seguidamente identificadas,
encontrando-se assinaladas na planta de condicionantes (Desenhos 2.1 e 2.2) as de express&o grafica mais
significativa:
a) Condicionantes naturais:

i) Dominio hidrico maritimo;

ii) Dominio hidrico fluvial;
b) Rede viaria:

i) Rede rodoviéria regional;

i) Rede rodoviaria municipal;
c) Rede de aguas;
d) Rede de esgotos:

i) EstagBes elevatdrias;

i) Colectores;
e) Serviddo aeronautica;
f) Feixe hertziano;

g) Rede de Areas Marinhas Protegidas do Porto Santo.

ARTIGO 7.°
Regime
A ocupagdo, uso e transformagdo do solo, nas areas abrangidas pelas serviddes e restrigdes referidas no
artigo anterior, obedece ao disposto na legislagao aplicavel cumulativamente com as disposigdes do Plano que

com elas sejam compativeis.



CAPITULO Il
ZONAMENTO

Secgao |
DISPOSIGOES GERAIS

ARTIGO 8.°
Ruido
1. A area do Plano é classificada como zona mista para efeitos do Regulamento Geral do Ruido, conforme
consta das plantas de ruido (Desenhos 12.1 e 12.2), que foi elaborada com base nos mapas de ruido.
2. As operacdes urbanisticas na zona mista ficam sujeitas ao regime estabelecido na legislag&o em vigor.
3. Os corredores de protecgdo acustica correspondem a faixas de terreno paralelas as vias de trafego mais
ruidosas que, ndo sendo compativeis com as definigdes de zona mista do Regulamento Geral do Ruido, por

razdes de ambiente sonoro, ndo devem suportar usos de tipo considerados sensiveis ao ruido.

ARTIGO 9.°
Patriménio geoldgico
1. Em parcelas de area superior a 2 ha, qualquer intervencdo deve ser acompanhada por um especialista na
area da geociéncia ou da geoengenharia com o objectivo de seleccionar exemplares de formagéo geoldgica de
interesse cientifico e cultural para investigagdo ou musealizagéo que pode ser implantada “in situ®
2. O depdsito de materiais, identificado na planta de zonamento/sintese, ndo pode ser removido, coberto,
enterrado ou transportado para vazadouro, sem ser acompanhado por um especialista na area da geociéncia
ou da geoengenharia, no sentido de assegurar a sua melhor aplicago, devendo ser musealizado “in situGnos

terrenos de onde foi extraido ou em terrenos envolventes de contexto geolégico idéntico.

ARTIGO 10.°

Classificagido
O Plano é constituido por solo rural e por solo urbano para fins turisticos e residenciais, conforme delimitagao
constante dos Desenhos 13.1 e 13.2 da planta de classificagcdo do solo e qualificagdo operativa do solo

urbano.

ARTIGO 11.°
Gestao do espaco cultural
A gestdo do espaco cultural, quer em solo rural quer em solo urbano, constitui encargo dos respectivos

proprietarios ou das entidades gestoras dos empreendimentos turisticos em que aquele espago se insere.



Seccao ll
Do SOLO RURAL

ARTIGO 12.°

Qualificagdo
O solo rural é constituido pelos seguintes espagos, delimitados na planta de zonamento/sintese (Desenhos
1A1e 1A.2):
a) Espacos de areal;
b) Espacos de lajedo;
c) Espago cultural;
)

d) Espago de miradouro.

ARTIGO 13.°

Espacos de areal e de lajedo
1. O espago de areal e 0 espago de lajedo sao areas “non aedificandiOque devem ser mantidas.
2. A manutengéo e gestdo destes espagos sdo da responsabilidade das entidades publicas que detém a tutela
sobre 0s mesmos.
3. Nestes espagos é proibida qualquer ocupagao edificada ou a impermeabilizagdo do solo, sendo obrigatorio:
a) O cumprimento do quadro normativo e regras de gestdo constantes do Decreto Legislativo Regional
n°32/2008/M, de 13 de Agosto, que criou a Rede de Areas Marinhas Protegidas do Porto Santo (RAMPPS) e
consagra 0 respectivo regime juridico;

b) A manutengao das formagdes geoldgicas preexistentes para salvaguarda do areal.

ARTIGO 14.°
Espago cultural

1.0 espaco cultural rural é constituido por uma faixa de salvaguarda do sistema dunar que € uma area “non
aedificandiOsem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.
2. Todas as intervengdes urbanisticas a realizar no espago cultural rural estdo sujeitas a prévia licenca da
entidade responsavel nos termos do disposto na legislagéo em vigor.
3. As areas dos cadastros classificados como espago cultural rural ndo sdo contabilizadas para efeitos de
aplicagéo do indice de utilizagéo do solo (IUS).
4. A manutengao e gestdo do espago cultural rural deve realizar-se de acordo com um plano de valorizagdo
das dunas a elaborar conjuntamente pelas entidades da Administragdo Regional competentes e pelos
proprietarios e/ou promotores das areas integradas nestes espago, no qual sejam observadas as interdigdes

estabelecidas nos numeros 9, 10, 11 e 12 do presente artigo.



5. Caso seja elaborado o projecto de valorizagdo de dunar a que se refere o artigo 32.°, n.° 4 do presente
Regulamento, o espaco cultural rural integrado na Unidade de Execug&o 2 observara as medidas preconizadas
nesse projecto.

6. As construgdes preexistentes no espago cultural do solo rural, assinaladas na planta de zonamento/sintese,
podem ser objecto das obras seguidamente indicadas, em fungdo dos usos a que estéo afectas:

a) Residéncia, estabelecimentos hoteleiros, estabelecimentos de restauragdo e bebidas e equipamentos —
obras de beneficiagao, de conservagéo, de consolidagdo, de demoli¢éo e de reabilitagéo;

b) Orgaos de infra-estruturas - obras de beneficiagéo, conservagéo, alteragdo, ampliagao, estas ultimas desde
que se revele indispensavel ao seu bom funcionamento, e de construgéo;

c) Estacionamento publico — obras de beneficiagao, de conservagéo e obras de alteragao.

7. No espaco cultural rural é admitida a instalagdo das seguintes construgdes ligeiras amoviveis, sobrelevadas
e em madeira:

a) Acessos pedonais publicos ao areal;

b) Acessos pedonais privados ao areal, que sirvam de apoio a estabelecimentos hoteleiros, conjuntos e
aldeamentos turisticos;

c) Acessos de emergéncia de interesse publico;

d) Apoios para o ordenamento balnear das praias, associados aos pontos de acesso publicos e privados, cuja
referéncia em planta de zonamento/sintese € indicativa no tocante a sua localizagéo.

8. Os apoios referidos na alinea d) do niumero anterior ficam sujeitos &s regras constantes do POOC aplicavel.
9. E interdita a colocagéo de qualquer tipo de vedagao.

10. E interdita a substituicio de sebes vivas elou palicadas tradicionais em canas por outros materiais.

11. E interdito o arranque de exemplares da vinha existente e da comunidade de Phagnalon lowei.

12. E interdita a plantagdo de espécies vegetais exéticas, sendo apenas permitida a plantagdo de espécies

indigenas da vegetagao do litoral e ruderal.

ARTIGO 15.°

Espaco de miradouro
O espago de miradouro é constituido pelo Miradouro da Ponta da Calheta, que deve ser objecto de um
projecto de conjunto de requalificagdo urbanistica, sujeito aos seguintes pardmetros:
a) Mobilidade predominantemente pedonal;
b) Atravessamento de veiculos eventual e em espago assinalado;
¢) E permitida a construgdo de um apoio destinada a instalagdes sanitarias publicas e cafetaria, com a area
maxima de 100 m2;

d) E permitido o acesso de veiculo motorizado de socorro ao areal.



SECGAOII

Do Solo Urbano

SUBSECGAO |
DISPOSIGOES GERAIS

ARTIGO 16.°
Ligacao as redes
No solo urbano é obrigatoria a ligagao dos edificios ou dos empreendimentos turisticos &s seguintes redes
publicas:

a) Rede de abastecimento de &gua potavel;

b) Rede de abastecimento de agua bruta;

¢) Rede de drenagem e tratamento de esgotos;
d) Rede de energia eléctrica;

e) Rede de telecomunicagdes.

ARTIGO 17.°
Colectores solares térmicos

No solo urbano os colectores solares térmicos estéo sujeitos a legislagao aplicdvel com a majoragéo de 50%.

ARTIGO 18.°

Vedagoes e afastamentos
1. As vedagdes no solo urbano, com excepgédo dos elementos de entrada nos lotes ou parcelas, ficam sujeitas
as seguintes regras:
a) Ao longo dos corredores de activagdo ecoldgica (CAE) e dos espagos culturais — em material vegetal
adequado, podendo incorporar malha de rede com sec¢&o néo inferior a 20 cm;
b) Ao longo da ER 120 — pode ser construida até uma altura de 60 cm, acima dos quais apenas sdo admitidos
elementos que n&do obstruam a visibilidade do mar;
c) Nos restantes casos — é permitida a constru¢éo até uma altura de 60 cm, acima dos quais é admitida sebe
vegetal podendo incorporar malha de rede ou grelha.
d) Exceptuam-se do disposto na alinea anterior, no espago urbanizado, as situagdes de muros de contengao
de terras.
2. Os afastamentos das edificagdes aos limites das parcelas ou lotes estédo sujeitos ao disposto no RGEU, sem

prejuizo das regras estabelecidas no presente Regulamento aplicaveis as moradias isoladas e geminadas.



ARTIGO 19.°

Coberturas
As coberturas no solo urbano ficam sujeitas as seguintes regras:
a) S&o permitidas coberturas em telhado tradicional de 2 ou 4 4guas e em terrago ou com ambas as solugdes;
b) Nos terragos néo é permitida a colocac&o de antenas, aparelhos de ar condicionado, depdsitos de dgua ou

outras instalagdes técnicas, nem o revestimento com materiais reflectores.

ARTIGO 20.°
Qualificagao operativa
O solo urbano integra as seguintes categorias operativas delimitadas na planta de classificagdo do solo e
qualificacdo operativa do solo urbano (Desenhos 13.1 e 13.2):
a) Solo urbanizado;

b) Solo urbanizavel.

SUBSECGAO I

Do Solo Urbanizado

ARTIGO 21.°
Qualificagéo funcional

O solo urbanizado ¢é constituido pelas seguintes categorias funcionais, identificadas na planta de
zonamento/sintese (Desenhos 1A.1 e 1A2):

a) Espaco cultural;

b) Espacos verdes;

c
d

e) Espagos turisticos;

)
) Espacos de patriménio etnografico e arquitectonico;
) Espacos residenciais;

)

f) Espagos mistos;

g) Espagos de infra-estruturas.

ARTIGO 22.°
Espago cultural
1. O espago cultural urbanizado é constituido por uma faixa de salvaguarda do sistema dunar que é uma area
“non aediﬁcandiOsujeita ao disposto no artigo 14.°, n.% 2, 4, 6, 7, 10, 11 e 12 do presente regulamento, sem
prejuizo do disposto nos numeros seguintes.
2. As areas dos cadastros classificadas como espago cultural urbanizado s&o contabilizadas para efeitos da

aplicacéo do indice de utilizagéo do solo (IUS).



3. No espago cultural urbanizado apenas é permitida a instalagdo de vedagdes no limite que confina com os
espagos urbanizaveis turisticos, residenciais e mistos.

4. No espaco cultural urbanizado é admitida a instalagdo dos seguintes equipamentos de uso turistico em
construcdes ligeiras, sobreelevadas e em madeira, desde que integradas em estabelecimentos hoteleiros ou
conjuntos turisticos e de acordo com as seguintes regras:

a) indice de utilizagdo do solo méximo — 0,03 do espaco cultural;

b) A superficie total de pavimento resultante da aplicagdo do indice referido na alinea anterior deduz da
superficie total de pavimento do empreendimento confinante em que esté integrado;

c) A superficie total de pavimento méaxima do modulo de madeira admitida é de 150 m2;

d) Os modulos de construgdo devem ser afastados entre si no minimo de 4,5 metros;

e) Os mddulos podem articular-se entre si por passagens ligeiras cobertas, que contam para o indice de
utilizacao referido na alinea a) excepto quando sejam abertas lateralmente;

f) Os acessos e os decks de articulagdo dos médulos bem como os decks que sustentam as construgdes sao
sobreelevados com um minimo de um metro de altura em relagdo ao espago natural da duna, e construidos
em madeira;

g) Numero méximo de pisos - 1;

h) Altura maxima da fachada - 4,5 metros.

ARTIGO 23.°

Espacos verdes
1. Os espagos verdes urbanizados sdo constituidos pelas seguintes subcategorias assinaladas na planta de
zonamento/sintese:
a) Corredores de activagio ecoldgica, designados por CAE 5 e 6;
b) Verdes de enquadramento.
2. Os CAE integram as ribeiras existentes e estdo sujeitos as seguintes regras de intervengdo, mediante a
prévia elaboracao de projecto de drenagem e paisagismo:
a) E interdita qualquer ocupagao edificada ou a impermeabilizagao do solo;
b) E permitido o estabelecimento de percurso pedonal ou ciclavel em pavimento permeavel, em cada espago;
¢) E permitida a instalagdo de pontes ou passadios em madeira que facilitem a acessibilidade;
d) O projecto de drenagem e paisagismo deve ser efectuado de acordo com os critérios estabelecidos nos
Anexos Il e Il ao presente regulamento.
3. A execucdo do projecto de drenagem e paisagismo referido no nimero anterior e a realizagdo da
correspondente obra constituem encargo dos proprietarios confinantes nos seguintes termos:
a) CAE 5 - do promotor do ET5;
b) CAE 6 — do promotor da UE 11.



4. Os espacos verdes de enquadramento estdo sujeitos as seguintes regras, mediante a elaboragéo de prévio
projecto de paisagismo:

a) E interdita qualquer ocupagao edificada ou a impermeabilizagao do solo;

b) E permitida a utilizagdo de revestimento do solo em materiais inertes soltos, organicos ou inorganicos,
desde que indcuos para o solo e com caracteristicas ornamentais;

c) O projecto de paisagismo deve ser efectuado de acordo com os critérios estabelecidos no Anexo Il ao

presente regulamento.

ARTIGO 24.°

Espagos de patrimonio etnografico e arquitectonico
1. Os espagos de patriménio etnografico e arquitecténico no solo urbanizado, assinalados na planta de
zonamento/sintese, sd0 a conservar.
2. Os espagos de patriménio etnografico e arquitectdnico a conservar, so constituidos por eira (EPC11) e por
forno de cal (EPC12) e estdo sujeitos as seguintes regras:
a) Devem integrar o Plano Estratégico de Salvaguarda Patrimonial (PESP) a elaborar pelo Municipio;
b) Até a elaboragdo do PESP, n&o é possivel a intervengdo nestes espagos sem o acompanhamento de um
arqueologo;
c) Estes espagos devem ser recuperados na perspectiva da sua valorizagao social e integrados nos projectos

de desenho urbano/paisagistico dos locais onde se inserem.

ARTIGO 25.°
Espagos residenciais

1. Os espagos residenciais urbanizados integram as areas predominantemente residenciais, assinaladas na
planta de zonamento/sintese e identificadas com os codigos ER 1, ER 2, ER 3, ER 4, ER 5, ER 6, ER 7, ER 8,
ER9,ER10e ER 11.
2. No ER1, que integra trés parcelas de cadastro, € no ER 10, que integra duas parcelas de cadastro, sdo
permitidas obras de construgdo que se destinam exclusivamente a substitui¢do e relocalizagdo das edificacdes
existentes localizadas no espago rural cultural adjacente, de acordo com os seguintes parametros

a) Uso residencial;

b) Indice de utilizagdo do solo méaximo — 0,40 aplicado a cada parcela de cadastro integrada em solo

urbano de acordo com o disposto no artigo 22.°, n.° 2 do presente regulamento;

c) Tipologias admitidas — moradias isoladas ou geminadas;

d) Numero méximo de pisos — 2 + 1 desde que este Ultimo ndo ultrapasse 50% da area do piso inferior;

e) Altura maxima da fachada — 7 m, nos edificios com 2 pisos e 10,50 m, nos edificios com 2 pisos + 1;

f)  Afastamentos minimos das moradias isoladas e geminadas:
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9)

i) Laterais e frontais — ndo poderéo ser inferiores a metade da altura da fachada com o minimo de 3
m;
i) Tardoz — 6 m;

Estacionamento no interior da parcela — 1 lugar/fogo, podendo ser em cave;

3. Nos ER 2 e ER 3 s&o permitidas obras de constru¢do, ampliagdo, alteragao, reabilitagdo, beneficiacao,

conservagao, consolidacdo, ficando as obras de construgdo, ampliagdo e alteragdo sujeitas aos seguintes

parametros:
a) Uso residencial;
b) Resulte um indice de utilizagao do solo maximo aplicado & parcela ou lote < ou igual a 0,40 ;
c) Tipologias admitidas — moradias isoladas ou geminadas;
d) Acesso publico infra-estruturado;
e) Numero méximo de pisos — 2+ 1 desde que este Ultimo n&o ultrapasse 50% da area do piso inferior;
f)  Altura méaxima da fachada — 7 m, nos edificios com 2 pisos e 10,50 m, nos edificios com 2 pisos + 1;
g) Afastamentos minimos das moradias isoladas e geminadas

i) Laterais e frontais — ndo poderé&o ser inferiores a metade da altura da fachada com o minimo de 3
m;

i) Tardoz — 6 m;

h) Estacionamento no interior da parcela — 1 lugar/fogo, podendo ser em cave.

4. No ER 4 aplicam-se as regras dos alvaras em vigor e sdo permitidas obras de beneficiagdo, conservagao,

consolidagéo e reabilitagao.
5.0sERS5,ER 6, ER 7, ER 8 e ER 11 ficam sujeita as seguintes regras:

a) E permitida a construgdo em parcelas ou lotes livres de ocupagdo bem como a ampliagéo das construgdes

existentes, desde que se verifiquem as seguintes condigdes:

Tenham acesso por via publica infra-estruturada;

Se conformem com os parametros referidos nas alineas b) a g) do nimero 2 do presente artigo;

Nos ER 7, 8 e 11 é obrigatéria a realizacdo de estudo de drenagem de &guas pluviais tendo em
conta as obras hidraulicas ja existentes e as recomendagdes do plano estabelecidas no Anexo Il ao

presente regulamento;

b) S&o permitidas obras de beneficiagdo, conservagao, consolidagao e de reabilitagéo.

6. O ER 9 esta sujeito as seguintes regras:

a) E permitida a alteragéo de uso, desde que compativel com o uso residencial;

b) Sdo permitidas obras de alteragdo, ampliagdo, beneficiagdo, conservagdo, consolidagéo, construgéo e

demolicio desde que se conformem com os parametros constantes das alineas b) a g) do n.° 2 do presente

artigo.
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ARTIGO 26.°

Espagos turisticos
1. Os espagos turisticos urbanizados sdo as areas turisticas existentes ou com vocagdo predominantemente
turistica assinaladas na planta de zonamento/sintese e identificadas com os cédigos ET 1, ET 2, ET 3, ET 4,
ET5 ET6eET7.
2. Nos espagos turisticos, 0 nimero de camas turisticas ndo pode ser superior ao resultante do quociente
entre a superfice de pavimento total, incluindo equipamentos e servigos, € a area de 30 m2.
3. No ET 1 séo permitidas obras de beneficiagéo, de conservagao, de consolidagéo e de reabilitagéo.
4. Os ET 2 e ET 3 integram, respectivamente, as Unidades de Execucéo 8 e 9 (UE 8 e UE 9), referidas no
artigo 43.° e, sem prejuizo do disposto no Capitulo V, todos do presente regulamento, ficam sujeitos as
seguintes regras:
a) S&o permitidos os usos turistico, de restauracéo e bebidas, de recreagéo e de equipamento, de acordo com
a legislacéo aplicavel;
b) Elaboragéo de projecto de conjunto para cada uma das Unidades de Execugdo (UE 8 e UE 9) abrangendo
toda a &rea delimitada de cada uma delas e englobando todos os cadastros que, respectivamente, as
integram, de acordo com as seguintes regras:

i)  Resulte um indice de utilizagdo do solo maximo <ou igual a 0,50 aplicado ao conjunto das parcelas
de cadastro da respectiva UE integradas em solo urbano, de acordo com o disposto no artigo 22.°,
n.° 2 do presente regulamento;

i) Numero méximo de pisos — 3 nos estabelecimentos hoteleiros e 2 nos aldeamentos turisticos e nos
restantes usos;

iii) Altura maxima da fachada - 13,5 m, nos estabelecimentos hoteleiros € 7 m, nos aldeamentos
turisticos e nos restantes usos;

iv) Afastamentos minimos das moradias geminadas ou isoladas: laterais e frontais — ndo poderao ser
inferiores a metade d altura da fachada com o minimo de 3 m; tardoz- 6 m;

v)  Estacionamento — de acordo com a legislag&o turistica aplicavel, podendo ser em cave;

d) Sao permitidas obras de beneficiagdo, de conservagdo, consolidagdo e de reabilitagdo nos edificios
existentes.

5. O ET 4, que integra a Unidade de Execugéo 10 (UE 10) referida no artigo 43.°, e o ET 6, ficam sujeitos as
seguintes regras, sem prejuizo do disposto no Capitulo V, todos do presente regulamento:

a) Uso - turistico sujeito a uma gestéo comum;

b) indice de utilizagdo do solo maximo — 0,50 aplicado ao conjunto das parcelas de cadastro integradas em
solo urbano, de acordo com o disposto no artigo 22.°, n.° 2 do presente regulamento;

c) Elaboragao de projecto de conjunto para toda a area delimitada da UE 10, englobando todos os cadastros

que a integram;
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d) Nimero méximo de pisos — 3 para estabelecimentos hoteleiros, e 2 para as restantes tipologias de
empreendimento turistico;
e) Altura maxima da fachada — 13,5 m, nos estabelecimentos hoteleiros e 7 m, nas restantes tipologias;
f) Poligono de implantag&o conforme assinalado na planta de zonamento/sintese;
g) Acesso — através da ER 120 para o ET 4 e da via local (VL9) para 0 ET 6;
h) Estacionamento — de acordo com a legislagao turistica aplicavel, podendo ser em cave;
i) Estudo de drenagem de &guas pluviais, tendo em conta as obras hidraulicas j& existentes e as
recomendagdes do Plano estabelecidas no Anexo Il ao presente regulamento;
j) Projecto paisagistico de acordo com o Anexo Il ao presente regulamento.
) Integragdo no projecto paisagistico das preexisténcias culturais, como sejam as vinhas, muros de pedra,
POGos ou noras, bases de moinho ou eiras.
6. O ET 5 fica sujeita as seguintes regras:
a) Uso - é subdividido, para efeitos de uso, em ET5a e ET5b:
i) ET5a - uso turistico unicamente para estabelecimento hoteleiro e uso residencial exclusivamente para
substituigdo e relocalizag&o da construgéo existente no espago cultural contiguo;
i) ET5b — para além dos usos referidos na alinea anterior, & admitido o uso para equipamento de saude e
0 uso residencial para a terceira idade (residéncias geriatricas)

b) indice de utilizagdo do solo maximo — 0,50 aplicado & parcela de cadastro integrada em solo urbano, de
acordo com o disposto no artigo 22.°, n.° 2 do presente regulamento;
¢) Numero maximo de pisos - 3 para estabelecimentos hoteleiros, e 2+1 recuado para o uso residencial e para
0 equipamento de saude;
d) Altura méxima da fachada:

i) Estabelecimento hoteleiro — 13,5 m;

ii) Residéncia - 2 pisos, 7m; 2 +1 pisos , 10,5 m;

iii) Equipamento de satde — 12 m;
e) Poligono de implantacgéo conforme assinalado na planta de zonamento/sintese;
f) Acesso rodoviario - a partir da rotunda RT5 ou da via adjacente;
g) Estacionamento — de acordo com a legislag&o turistica aplicavel, podendo ser em cave;
h) Estudo de drenagem de é&guas pluviais, tendo em conta as obras hidraulicas ja existentes e as
recomendagdes do Plano estabelecidas no Anexo Il ao presente Regulamento;
i) Projecto paisagistico de acordo com o disposto no artigo 23,° n® 3 e no Anexo Ill do presente regulamento;
j) Integragdo no projecto paisagistico das preexisténcias culturais, como sejam as vinhas, muros de pedra,
pOGos ou noras, bases de moinho ou eiras.
7. O ET 7 fica sujeita as seguintes regras:

a) Uso — zona de servigo de hotel e desportiva;
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b) indice de utilizagao do solo méaximo — 0,40 aplicado & parcela de cadastro integrada em solo urbano, de
acordo com o disposto no artigo 22.°, n.° 2 do presente regulamento;
c) Namero maximo de pisos — 2;

d) Altura maxima da fachada - 7 m.

ARTIGO 27.°
Espagos mistos

1. Os espagos mistos urbanizados caracterizam-se por nao ter uma utilizagdo dominante, sendo admitidos,
indiferenciadamente, os usos residencial, turistico, cultural, de equipamentos e de restauragao e bebidas.
2. Nos espagos mistos, 0 nimero de camas turisticas ndo pode ser superior ao resultante do quociente entre a
superfice de pavimento total, incluindo equipamentos e servigos, € a area de 30 m2.
3. Os espagos mistos urbanizados integram as seguintes subcategorias, assinaladas na planta de
zonamento/sintese com os codigos EM 1, EM 2 ¢ EM 3.
4. O EM 1 fica sujeita as seguintes regras:
a) indice de utilizagdo do solo maximo- 0,40 aplicado 4 parcela ou lote;
b) Tipologia residencial — moradia isolada ou geminada;
¢) O poligono de implantagdo conforme assinalado na planta de zonamento/sintese;
d) Numero maximo de pisos — 3 nos estabelecimentos hoteleiros, 2 nos aldeamentos turisticos e 2+1 recuado
nos restantes usos desde que o piso recuado n&o ultrapasse 50% da &rea do piso inferior;
e) Altura maxima da fachada:;

i) Estabelecimento hoteleiro — 13,5 m;

ii) 2 pisos— 7m;

iii) 2+1 pisos — 10,5 m;
f) Afastamentos minimos das moradias isoladas e geminadas:

i) Laterais e frontais — ndo poderao ser inferiores a metade da altura da fachada com o minimo de 3 m;

ii)Tardoz - 6 m;
g) Acesso - através da ER 120 ou de via adjacente;
h) Estacionamento no interior da parcela ou lote — para o uso turistico de acordo com a legislagao turistica
aplicavel e para o uso residencial 1 lugar por fogo, podendo ser em cave;
i) Estudo de drenagem de &guas pluviais, tendo em conta as obras hidraulicas j& existentes e as
recomendagdes do Plano estabelecidas no Anexo Il ao presente Regulamento;
5. 0 EM 2 fica sujeito as seguintes regras;
a) indice de utilizagdo do solo maximo- 0,40 aplicado 4 parcela ou lote;
b) O poligono de implantagdo coincide com a éarea da parcela, conforme assinalado na planta de
zonamento/sintese;

¢) Numero maximo de pisos — 2+1 recuado, desde que este Ultimo n&o ultrapasse 50% da area do piso inferior;
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d) Altura méxima da fachada:
i) 2 pisos— 7m;
ii) 2+1 pisos — 10,5 m;
e) Acesso — através da ER 120 ouda VL 9;
f) Estacionamento no interior da parcela ou lote — para o uso turistico de acordo com a legislagdo turistica
aplicavel e para o uso residencial 1 lugar por fogo, podendo ser em cave;
g) Estudo de drenagem de aguas pluviais, tendo em conta as obras hidraulicas j& existentes e as
recomendagdes do Plano estabelecidas no Anexo Il ao presente Regulamento.
6. O EM 3 integra a UE11 referida no artigo 43.° e, sem prejuizo do disposto no Capitulo V, todos do presente
Regulamento, fica sujeito as seguintes regras:
a) Indice de utilizagdo do solo maximo — 0,40, aplicado ao conjunto das parcelas de cadastro da UE 11
integradas em solo urbano, de acordo com o disposto no artigo 22.°, n.° 2 do presente regulamento;
b) Poligono de implantagéo conforme assinalado na planta de implantagdo/sintese;
c) Elaboragéo de um projecto de conjunto para toda a area delimitada da UE11 englobando todos os cadastros
que a integram,;
c) Tipologia residencial — moradia isolada ou geminada;
€) Numero maximo de pisos — 3 nos estabelecimentos hoteleiros, 2 nos aldeamentos turisticos e 2+1 recuado
nos restantes usos desde que o piso recuado néo ultrapasse 50% da area do piso inferior;
f) Altura maxima da fachada:
i) Estabelecimentos hoteleiros — 13,5 m;
ii) 2 pisos— 7m;
iii) 2+1 pisos — 10,5 m;
g) Afastamentos minimos das moradias isoladas e geminadas:
i) Laterais e frontais — ndo poderao ser inferiores a metade da altura da fachada com o minimo de 3 m;
ii)Tardoz — 6 m;
h) Estacionamento no interior da parcela ou lote — para o uso turistico de acordo com a legislagao turistica
aplicavel e para o uso residencial 1 lugar por fogo, podendo ser em cave;
i) Estudo de drenagem de &guas pluviais, tendo em conta as obras hidraulicas j& existentes e as
recomendagdes do Plano estabelecidas no Anexo Il ao presente Regulamento;
j) Estudo paisagistico de acordo com o disposto no artigo 23.%, n.° 3 e no Anexo Ill do presente regulamento;
[) O projecto de conjunto referido na alinea c) do presente nimero deve contemplar um acesso publico ao
CAESG para efeitos, nomeadamente, de manutencao e limpeza.

15



ARTIGO 28.°

Espagos de infra-estruturas
1. O espago de infra-estruturas no solo urbanizado é constituido pelas seguintes subcategorias assinaladas na
planta de zonamento/sintese:
a) Rede viéria;
b) Parques de estacionamento publicos;
c) Redes de abastecimento de agua, de saneamento, de electricidade e de telecomunicagdes.
2. A rede viéria é constituida pelas seguintes vias:
a) Trogo da ER 120;
b) Vias locais com ou sem estacionamento incorporado (VL 8 a VL 12);
¢) Rotundas 5 e 6.
3. Os projectos da rede viaria devem cumprir os perfis longitudinais, transversais/tipo e paisagisticos
constantes, respectivamente, dos Desenhos 6, 7 e 10, sendo admitidos ajustamentos decorrentes dos
projectos de execugéo.
4. Os parques de estacionamento publicos sdo os seguintes:
a) P4;
b) P5.
5. Os parques de estacionamento devem ser reformulados e ampliados conforme indicado na planta de
zonamento/sintese, integrando lugares para veiculos de pessoas com mobilidade condicionada.
6. Os projectos das redes de abastecimento de agua, de saneamento, de electricidade e de telecomunicagdes

devem seguir as orientagdes expressas no presente regulamento bem como nos Desenhos n° 8.1 e 8.2.

ARTIGO 29.°
Abastecimento de gas
No espaco urbanizado, os projectos referentes aos espagos turisticos devem contemplar redes auténomas

com possibilidade de ligag&o futura as redes publicas.

ARTIGO 30.°
Aguas pluviais
1. Os espacos turisticos bem como os espagos EM 1, EM 2, EM 3 e ER 7, 8 e 11, tém que integrar as obras de
drenagem pluvial necessarias ao seu bom escoamento.
2. A levada que atravessa os espagos EM 2, ET 5, ER 4 e ET 4 deixara de ter a fungdo de escoamento pluvial,
podendo alguns dos seus trogos ser integrados nos projectos paisagisticos destes espagos.
3. Nos espagos turisticos € nos espagos EM 1, EM 3, ER 7, ER 8 e ER 11 é obrigatoria a construgdo de

cisternas para o aproveitamento das aguas pluviais.
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SUBSECGAO liI

Do Solo Urbanizavel

ARTIGO 31.°
Qualificagéo funcional
O solo urbanizavel é constituido pelas seguintes categorias funcionais, identificadas na planta de
zonamento/sintese:
a) Espaco cultural;
b) Espagos verdes;
c) Espagos de patrimonio etnogréfico e arquitectonico;
d) Espacos residenciais;
e) Espacos turisticos;
f) Espagos mistos;
g) Espago centrais;

h)Espagos de infra-estruturas.

ARTIGO 32.°
Espago cultural

1. O espaco cultural urbanizével é constituido por uma faixa de salvaguarda do sistema dunar que é uma &rea
“non aedificandiOsujeita ao disposto no artigo 14.%, n.%s 2, 4,7, 8, 10, 11 e 12, e no artigo. 22°, n°4, todos do
presente regulamento, sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes

2. As areas dos cadastros classificadas como espago cultural urbanizavel séo contabilizadas para efeitos da
aplicagéo do indice de utilizagéo do solo (IUS).

3. No espaco cultural urbanizavel apenas é permitida a instalagédo de vedagdes no limite que confina com os
espacos urbanizaveis turisticos e residenciais.

4. O espaco cultural urbanizavel que integra a Unidade de Execucdo designada por UE2 na planta de
zonamento/sintese e correspondente a antiga exploragdo de areias, pode ser objecto de um projecto de
recuperagdo dunar especifico destinado a reposi¢do do sistema dunar, que sera submetido a apreciagdo e
aprovagéo da entidade da Administracdo Regional competente, sem prejuizo do disposto no artigo 14°, n.° 4,

do presente regulamento, com excepcao da interdi¢do estabelecida no n.° 9 do mesmo artigo.

ARTIGO 33.°
Espagos verdes
1. Os espagos verdes urbanizaveis sdo constituidos pelas seguintes subcategorias assinaladas na planta de
zonamento/sintese que integram os percursos da natureza associados:

a) Corredores de activagao ecoldgica designados por CAE 1, CAE 2, CAE 3 e CAE 4;
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b) Verdes de enquadramento.

2. Os CAE 1, 3 e 4 s&o areas transversais entre a zona dunar e a Estrada Regional 120, que permitem o fluxo
genético e a manutengéo a longo prazo das comunidades vegetais e animais bem como a manutengdo das
caracteristicas paisagisticas desta zona constituindo, ainda, importantes corredores de drenagem de aguas
pluviais

3. O CAE 2 é uma area longitudinal com as fungdes referidas no nimero anterior.

4. Os CAE estdo sujeitos as seguintes regras de intervengdo, mediante a prévia elaboragao de projecto de
drenagem e paisagismo:

a) O projecto de drenagem e paisagismo deve seguir as especificidades constantes dos Anexos Il e Il ao
presente regulamento;

b) Os perfis paisagisticos constantes do Anexo Il podem ser ajustados em fungéo dos projectos de execugéo
respectivos, desde que se mantenham os conceitos subjacentes e ndo sejam alteradas as larguras minimas
globais assinaladas na planta de zonamento/sintese;

¢) O CAE 2 podera ser ajustado em termos de perfil longitudinal até a linha paralela ao eixo da ER 120 que
dele dista 100m e que se encontra assinalado na planta de zonamento/sintese;

d)E interdita qualquer ocupagao edificada ou a impermeabilizagéo do solo;

e) E permitido o estabelecimento de percurso pedonal ou ciclavel em pavimento permeavel, em cada espago;
f) E permitida a instalagdo de pontes ou passadigos em madeira que facilitem a acessibilidade.

5. A execugdo dos projectos de drenagem e paisagismo referidos na alinea a) do nimero anterior e a
realizagdo das correspondentes obras constitui encargo dos proprietarios confinantes, nos seguintes ternos:
a)CAE 1 - promotor da UE2;

b) CAE 2 - Promotores da UE3 e da UE4 nas partes nelas integradas;

c) CAE 3. - Promotor da UE 3;

d) CAE 4 — Promotor da UE 4.

6. Os espagos verdes de enquadramento estdo sujeitos as seguintes regras, mediante a elaboragéo de prévio
projecto de paisagismo:

a) E interdita qualquer ocupagao edificada ou a impermeabilizagao do solo;

b) O projecto de paisagismo deve ser efectuado de acordo com os critérios estabelecidos no Anexo Il do

presente regulamento.

ARTIGO 34.°
Espago de patriménio etnografico e arquitectonico
1. Os espacos de patriménio etnogréfico e arquitectdnico urbanizaveis integram as seguintes subcategorias
assinaladas na planta de zonamento/sintese:
a) Areabilitar, designados por EPR;

b) A conservar, designados por EPC;.
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2. O espago de patriménio etnografico e arquitecténico a reabilitar (EPR) é constituido por um conjunto
edificado tradicional, composto por casa, eira e tanque, devendo ser reabilitado do ponto de vista
arquitectonico e paisagistico, de acordo com as seguintes regras:
a) S&o permitidos os usos cultural e/ou de restauragéo e bebidas;
b) S&o permitidas obras de beneficiagdo, conservagao, consolidagao e de reabilitagéo;
¢) Séo permitidas obras de ampliagdo, sem descaracterizagdo das construgdes existentes, de acordo com os
seguintes parametros:

i) NUmero maximo de pisos — 1;

ii) Cércea méxima - 4,0 metros;

iii)  Superficie maxima de pavimento da ampliagdo — 50% da superficie total de construcéo existente.
3. Os espagos de patrimdnio etnogréfico e arquitecténico a conservar (EPC), assinalados na planta de
zonamento/sintese, sdo constituidos por noras ou pogos ou fornos ou moinhos ou por um edificio, designado
por EPC 10 na planta de zonamento/sintese, e estéo sujeitos as seguintes regras:
a) Devem integrar o Plano Estratégico de Salvaguarda Patrimonial (PESP) a elaborar pelo Municipio;
b) Sem prejuizo do disposto no artigo 36.% n. ° 9 do presente regulamento, até & elabora¢do do PESP, ndo é
possivel a intervengéo nestes espagos sem o acompanhamento de um arquedlogo;
c) Estes espagos devem ser recuperados na perspectiva da sua valorizagao social e, com excepgéo do edificio
existente, devem ser integrados nos projectos de desenho urbano/paisagistico dos locais onde se inserem;
d) O edificio designado por EPC 10 esté sujeito as regras estabelecidas no artigo 36.%, n.° 9 do presente

regulamento.

ARTIGO 35.°

Espagos residenciais
1. Os espagos residenciais urbanizaveis integram as seguintes subcategorias, assinaladas na planta de
zonamento/sintese, com os codigos ER1, ER2, ER 3 ¢ ER 4.
2. Nos ER 1 e ER2 sdo permitidas obras de alteragdo, beneficiagdo, conservagéo e consolidagéo.
3. O ER 3 integra a Unidade de Execucdo 5 (UES) referida no artigo 43.° e, sem prejuizo do disposto no
Capitulo V, todos do presente regulamento, a sua ocupagao fica sujeita as seguintes regras:
a) E permitido o uso predominantemente residencial;
b) indice de Utilizag&o do Solo maximo (IUS) — 0,35 aplicado & totalidade dos cadastros da UE5 ;
c) Elaboragao de um projecto de conjunto para toda a area delimitada da UE5, englobando todos os cadastros
que a integram;
c) Tipologia — moradia isolada ou geminada;
e) Numero maximo de pisos — 2+1 recuado, ndo podendo este Ultimo ultrapassar 50% da area total de
construgé@o do segundo piso;

f) Altura maxima da fachada — 7 metros nos edificios com 2 pisos e 10,5 m nos edificios com 2+1 piso recuado
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g) O poligono de implantag&o coincide com o limite da area ER 3;

h) Afastamentos minimos das moradias isoladas e geminadas:
i) Laterais e frontais — ndo poderao ser inferiores a metade da altura da fachada, com o minimo de 3 m;
ii)Tardoz - 6 m;

h) Estacionamento no interior do lote ou parcela — 1 lugar por fogo, podendo ser em cave;

4. A ER 4 fica sujeita as regras constantes do niumero anterior.

ARTIGO 36.°
Espagos turisticos
1. Os espagos turisticos urbanizaveis integram as seguintes subcategorias, assinaladas na planta de
zonamento/sintese, com os codigos ET 1, ET 2, ET 3, ET4,ET5,ET 6, ET 7 e ET 8.
2.Nos ET 1, ET 2a, ET2 b e ET 3 a cota mais elevada do piso recuado ou a cota da cobertura do ultimo piso
podera situar-se acima da cota da ER 120 numa extensao continua paralela aquela estrada que n&o exceda os
20 metros e sempre intervalada com o dobro desta distancia;
3. O ET 1 fica sujeito as seguintes regras:
a) Uso - turistico nas tipologias de estabelecimento hoteleiro e aldeamento turistico;
b) indice de utilizagdo do solo maximo — 0,40 aplicado & totalidade dos cadastros integrados em solo urbano,
de acordo com o disposto no artigo 32.%, n.° 2 do presente regulamento;
C) O numero méximo de camas turisticas ndo pode ser superior ao resultante entre a superficie de pavimento
total, incluindo equipamentos e servigos, e a area de 50 m2.
d) Numero méximo de pisos - 3 acompanhando o declive do terreno para os estabelecimentos hoteleiros e 2
para os aldeamentos turisticos;
e) Altura méxima da fachada:
i) Estabelecimento hoteleiro 13,5 m
i) Aldeamento turistico — 7 m;
f) Poligono de implantag&o conforme assinalado na planta de zonamento/sintese;
g) As vedagdes no limite do espago contiguo ao passeio da ER 120 tém que distar, no minimo, 5 m do referido
passeio;
h) Acessos rodoviarios a partir da ER 120, com alargamento da solugao rodoviéria no ponto de acesso;
i) Estacionamento — de acordo com a legislag&o turistica aplicavel, podendo ser em cave;
j) Estudo de drenagem de aguas pluviais tendo em conta as elevagdes existentes a montante, as obras
hidraulicas ja existentes e as recomendagdes do Plano estabelecidas no Anexo Il ao presente regulamento;
) Projecto paisagistico de acordo com o Anexo Illl ao presente regulamento;
m) O projecto paisagistico tem que integrar um plano de valorizagdo das dunas correspondente ao espago
cultural adjacente, aprovado pelas entidades da Administragdo Regional de tutela do Ambiente e do Litoral,

conforme o disposto no artigo. 32°, n°1 do presente regulamento.
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4. O ET 2 integra a Unidade de Execucdo 1 (UE 1) referida no artigo 43.° e, sem prejuizo do disposto no
Capitulo V, todos do presente regulamento, fica sujeita as seguintes regras:
a) O ET 2 subdivide-se em ET2 a e ET2b;
b) O ET2a encontra-se em processo de licenciamento de construcao e tera que dar acesso a parcela ET 2b;
c) O ET2b fica sujeito as seguintes regras:

i) Indice de utilizagdo do solo maximo — 0,40 aplicado & totalidade dos cadastros do ET 2b, em solo

urbano, de acordo com o disposto no Art® 32°, n°2 do presente Regulamento;

ii) Disposicdes constantes nas alineas a) e c), d), g) h) i), j) I,) € m) do nimero anterior.
d) Em caso de caducidade dos direitos adquiridos pela operacdo urbanistica que venha a ser aprovada para o
ET2a, 0 ET2 (a e b) fica sujeito as regras contidas do n°4, bem como ao disposto no n°2 e na alinea g) do n°® 3,
todos do presente artigo do presente regulamento, devendo, caso o ET2b n&o tenha sido desenvolvido,
proceder-se & elaboragao de um Projecto de Conjunto para a Unidade de Execugéo 1.
5. O ET 3 integra a Unidade de Execugédo 2 (UE 2), referida no artigo 43.° e, sem prejuizo do disposto no
Capitulo V, todos do presente regulamento, fica sujeita as seguintes regras:
a) Uso - turistico sujeito a uma gestéo comum;
b) Elaboragao de um projecto de conjunto para toda a area delimitada da UE2, englobando todos os cadastros
que a integram;
¢) indice de utilizagao do solo maximo — 0,40 aplicado & totalidade dos cadastros integrados na UE2 em solo
urbano, de acordo com o disposto no artigo 32.°, n.° 2 do presente regulamento;
d) O nimero maximo de camas turisticas nao pode ser superior ao resultante do quociente entre superficie de
pavimento total, incluindo equipamentos e servigos, € a area de 50 m2;
e) Nimero méximo de pisos — 3 para estabelecimentos hoteleiros, e 2 para as restantes tipologias de
empreendimento turistico;
f) Altura méxima da fachada:

i) Estabelecimento hoteleiro - 13,5 m

i) Restantes tipologias do empreendimento turistico — 7 m.
g) Poligono de implantagdo conforme assinalado na planta de zonamento/sintese que podera ser ajustado
para mais ou para menos em fungéo das orientagdes do estudo de drenagem pluvial referido na alinea 1) do
presente nimero, e do consequente ajustamento do Corredor de Activagao Ecolégica CAE 1;
h) Acesso — através da Rotunda RT1;
i) Estacionamento — de acordo com a legislagao turistica aplicavel, podendo ser em cave;
j) Estudo de drenagem de aguas pluviais, tendo em conta as elevagdes existentes a montante, as obras
hidraulicas j& existentes e as recomendagdes do Plano estabelecidas no Anexo Il ao presente regulamento;

) Projecto paisagistico de acordo com o disposto no artigo 33.%,n.° 5 e no Anexo Il do presente regulamento;

21



m) O projecto paisagistico tem que integrar um plano de valorizag&o das dunas correspondente ao espaco
cultural adjacente, aprovado pelas entidades da Administracéo Regional de tutela do Ambiente e do Litoral, em
conformidade com o disposto nos niimeros 2, 4 e 5 do artigo 14.° do presente regulamento.
6. O ET 4 integra a Unidade de Execugdo 3 (UE3), referida no artigo 43.° e, sem prejuizo do disposto no
Capitulo V, todos do presente regulamento, fica sujeita as seguintes regras:
a) Uso - turistico sujeito a uma gestdo comum;
b) E obrigatéria a instalagéo de dois conjuntos turisticos a implementar de acordo com a legislagdo aplicavel;
¢) indice de utilizagéo do solo maximo — 0,45 aplicado & totalidade dos cadastros integrados na UE3 em solo
urbano, de acordo com o disposto no artigo 32.%, n.° 2 do presente regulamento, a distribuir por esta area e
pelos espacos classificados por EM1 e EPR;
d) Elaboragéo de um projecto de conjunto para a area delimitada da UE3, englobando todos os cadastros que
a integram;
e) Da distribuicdo da superficie de pavimento referida na alinea c) ndo pode resultar uma superficie total de
pavimento para o espago turistico ET4 inferior a 65% da superficie total de pavimento da UES3;
f) O niumero maximo de camas turisticas ndo pode ser superior ao resultante do quociente entre a superficie
total de pavimento da UE 3 afecta a fins turisticos, incluindo equipamentos e servigos, e a area de 50 m2;
g) Numero méaximo de pisos — 3 para estabelecimentos hoteleiros, e 2 para as restantes tipologias de
empreendimento turistico;
h) Altura maxima da fachada:

i) Estabelecimento hoteleiro - 13,5 m

i) Restantes tipologias do empreendimento turistico — 7 m.
i) Poligono de implantag&o conforme assinalado na planta de zonamento/sintese que podera ser ajustado para
mais ou para menos em fungdo das orientagdes do estudo de drenagem pluvial referido na alinea m) do
presente nimero, e dos ajustamentos do tragado longitudinal da via de distribui¢o local (VDL) e do CAE 2,
nos termos dos disposto, respectivamente no artigo 39,°, n.° 4 e no artigo 33.%, n.° 4, alinea c) do presente
regulamento;;
j) Acessos — através da via de distribuigdo local (VDL);
) Estacionamento — de acordo com a legislagao turistica aplicavel, podendo ser em cave;
m) Estudo de drenagem de &guas pluviais, tendo em conta as elevagbes existentes a montante, as obras
hidraulicas j& existentes e as recomendagdes do Plano estabelecidas no Anexo Il do presente regulamento;
n) Projecto paisagistico de acordo com o disposto no artigo 33.°, n.° 5 e no Anexo Il do presente regulamento;
o) O projecto paisagistico tem que integrar um plano de valorizagdo das dunas correspondente ao espago
cultural adjacente, aprovado pelas entidades da Administracdo Regional de tutela do Ambiente e do Litoral,
conforme o disposto no artigo 32°, n°1 do presente regulamento.
7. O ET 5 integra a Unidade de Execucéo 4 (UE 4), referida no artigo 43.° €, sem prejuizo do disposto no

Capitulo V, todos do presente regulamento, fica sujeito as seguintes regras:
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a) Uso - turistico sujeito a uma gestéo comum;
b) E permitida a instalagdo de um maximo de dois conjuntos turisticos a implementar de acordo com a
legislagdo aplicavel;
c) Elaboragao de um projecto de conjunto para a area delimitada da UE4, englobando todos os cadastros que
a integram;
d) indice de utilizagdo do solo maximo — 0,40 aplicado & totalidade dos cadastros integrados na EU4 em solo
urbano, de acordo com o disposto no artigo 32.°, n.° 2 do presente regulamento, a distribuir por esta area e os
espagos classificados por EM2;
e) Da distribui¢&o da superficie total de pavimento referida na alinea anterior ndo pode resultar uma superficie
total de pavimento para o espago turistico ET5 inferior a 65% da superficie total de pavimento da UE4;
f) O niumero maximo de camas turisticas no pode ser superior ao resultante do quociente entre a superficie
total de pavimento da UE 4 afecta a fins turisticos, incluindo equipamentos e servigos, e a area de 50 m2;
g) Nimero méaximo de pisos — 3 para estabelecimentos hoteleiros, e 2 para as restantes tipologias de
empreendimento turistico;
h) Altura maxima da fachada:

i) Estabelecimento hoteleiro - 13,5 m

i) Restantes tipologias do empreendimento turistico — 7 m.
i) Poligono de implantag&o conforme assinalado na planta de zonamento/sintese que podera ser ajustado para
mais ou para menos em fungdo das orientagdes do estudo de drenagem pluvial referido na alinea m) do
presente nimero, e do ajustamento do tragado longitudinal da via de distribuicdo local (VDL) e do CAE2 de
acordo, respectivamente, com o disposto no artigo 39.%, n.° 4 e no artigo 33.%, n.° 4, alinea c) do presente
regulamento;
j) Acesso — através da via de distribui¢éo local (VDL) ou Rotunda RT3;
) Estacionamento — de acordo com a legislagao turistica aplicavel, podendo ser em cave;
m) Estudo de drenagem de aguas pluviais, tendo em conta as elevagbes existentes a montante, as obras
hidraulicas j& existentes e as recomendagdes do Plano estabelecidas no Anexo Il ao presente regulamento;
n) Projecto paisagistico de acordo com o disposto no artigo 33.°, n.° 5 e no Anexo Il do presente regulamento;
0) O projecto paisagistico tem que integrar um plano de valorizagdo das dunas correspondente ao espago
cultural adjacente, aprovado pelas entidades da Administracdo Regional de tutela do Ambiente e do Litoral,
conforme o disposto no artigo. 14°, n° 2 e 4. do presente regulamento.
8. O ET 6 fica sujeita as seguintes regras:
a) Uso - turistico /hoteleiro e residencial;
b) O uso residencial aplica-se apenas para a substituicdo da construcéo existente no espago cultural contiguo;
¢) indice de utilizagdo do solo méaximo — 0,40 aplicado & parcela de cadastro integrada em solo urbano de

acordo com o disposto no artigo 32.°, n.° 2 do presente regulamento;
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d) O numero maximo de camas turisticas ndo pode ser superior ao resultante do quociente entre a superficie
total de pavimento do ET6 afectado a fins turisticos, incluindo equipamentos e servigos, e a area de 50 m2;
e) Numero maximo de pisos — 3 para estabelecimento hoteleiro e 2 para residencial;
f) Altura maxima da fachada:
i) Estabelecimento hoteleiro - 13,5 m
ii) Residencial = 7 m.
g) Poligono de implantagéo conforme assinalado na planta de zonamento/sintese;
h) Acessos rodoviérios a partir da VL 5;
i) Estacionamento — de acordo com a legislag&o turistica aplicavel; podendo ser em cave
j) Estudo de drenagem de aguas pluviais, tendo em conta as elevagdes existentes a montante, as obras
hidraulicas j& existentes e as recomendagdes do Plano estabelecidas no Anexo Il do presente regulamento;
) Projecto paisagistico de acordo com o Anexo lll do presente regulamento;
m) O projecto paisagistico tem que integrar um plano de valorizagdo das dunas correspondente ao espago
cultural adjacente, aprovado pelas entidades da Administragdo Regional de tutela do Ambiente e do Litoral,
conforme o disposto no artigo. 14°, n° 2 e 4 do presente regulamento.
9. O ET 7 fica sujeito as seguintes regras:
a) Uso - turistico sujeito a uma gestdo comum;
b) indice de Utilizagao do Solo maximo (IUS)- 0,40 aplicado & totalidade dos cadastros iniciais (AQ 123 e AQ
39) integrados em solo urbano de acordo com o disposto no artigo 32.°, n.° 2 do presente regulamento e a
superficie maxima de pavimento dai resultante sera distribuida pelo ET 7 ¢ EC 3;
¢) Numero maximo de pisos — 3 para estabelecimentos hoteleiros e 2 para as restantes tipologias de
empreendimento turistico;
d) Altura méxima da fachada:
i) Estabelecimento hoteleiro - 13,5 m;
i) Restantes tipologias do empreendimento turistico — 7 m.
e) Poligono de implantag&o conforme assinalado na planta de zonamento/sintese;
f) Acesso — através da ER 120 e da VL 6;
g) Estacionamento — de acordo com a legislag&o turistica aplicavel, podendo ser em cave;
h) Estudo de drenagem de &guas pluviais, tendo em conta as elevagdes existentes a montante, as obras
hidraulicas j& existentes e as recomendagdes do Plano estabelecidas no Anexo Il ao presente regulamento;
i) Projecto paisagistico de acordo com o Anexo Il do presente regulamento;
j) No edificio existente sdo permitidas obras de beneficiagéo, de conservagao, de reabilitagdo e de ampliagao,
desde que se mantenham as caracteristicas arquitecténicas do edificio.
10. O ET 8 fica sujeito as seguintes regras:

a) Uso turistico e de equipamento;
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b) indice de utilizagéo do solo méaximo (IUS) - 0,40 aplicado ao solo urbano de acordo com o disposto no artigo
32.°,n.° 2 do presente regulamento;
¢) O nimero maximo de camas turisticas ndo pode ser superior ao resultante do quociente entre a superficie
de pavimento total incluindo equipamentos e servigos, e a area de 50 m2.
d) Nimero maximo de pisos - 3 para estabelecimentos hoteleiros e 2 para as restantes tipologias de
empreendimento turistico;
e) Altura maxima da fachada:;

i) Estabelecimento hoteleiro - 13,5 m;

i) Restantes tipologias do empreendimento turistico — 7 m.
f) Acesso — através da ER120 e da VL5;
g) Estacionamento - de acordo com a legislac&o turistica aplicavel, podendo ser em cave;
h) Estudo de drenagem de &guas pluviais, tendo em conta as elevagdes existentes a montante, as obras
hidraulicas ja existentes e as recomendagdes do Plano estabelecidas no Anexo Il ao presente regulamento;
i) Projecto paisagistico de acordo com o Anexo Il do presente regulamento.
j) O projecto paisagistico tem que integrar um plano de valorizagdo das dunas correspondente ao espago
cultural adjacente, aprovado pelas entidades da Administracdo Regional de tutela do Ambiente e do Litoral,
conforme o disposto no artigo. 14°, n% 2 e 4 do presente regulamento.
11. O licenciamento das operagbes urbanisticas esta sujeito a prévia aprovagdo, pelas entidades da
administragao regional da tutela do ambiente e do litoral, de um Estudo de Avaliagdo Ambiental, elaborado de

acordo com o Anexo |V ao presente Regulamento,

ARTIGO 37.°

Espagos mistos
1. Os espagos mistos caracterizam-se por ndo ter uma utilizagdo dominante, sendo admitidos,
indiferenciadamente, os usos residencial, turistico, cultural, restauracéo e bebidas e equipamentos.
2. Nos espagos mistos, a cota mais elevada do piso recuado ou a cota da cobertura do Ultimo piso poderdo
situar-se acima da cota da ER 120, numa extenséo paralela aquela estrada que néo exceda os 20 metros e
sempre intervalada com o dobro dessa distancia.
3. Nos espacos mistos, 0 numero de camas turisticas ndo pode ser superior ao resultante do quociente entre a
superficie de pavimento total, incluindo equipamentos e servigos, e a area de 50 m2.
4. Os espagos mistos integram as seguintes subcategorias, assinaladas na planta de zonamento/sintese com
os codigos EM 1 e EM 2;
5. Os espagos EM 1 integram a Unidade de Execugéo 3 (UE3) referida no artigo 43.° e, sem prejuizo do

disposto no Capitulo V, todos do presente regulamento, ficam sujeitas as seguintes regras:
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a) Indice de utilizagdo do solo maximo — 0,45 aplicado & totalidade dos cadastros integrados na UE3 em solo
urbano, de acordo com o disposto no artigo 32.%, n.° 2 do presente regulamento, a distribuir por estas areas e
0s espagos classificados por ET4 e EPr;
b) Da distribuicdo da superficie total de pavimento referida na alinea anterior ndo pode resultar uma superficie
total de pavimento para os espagos EM1 superior a 35% da superficie total de pavimento total da UE3;
c) Elaboragdo de um projecto de conjunto para toda a area delimitada da UE3, englobando todos os cadastros
que a integram;
d) NUmero maximo de pisos -2+1 recuado, ndo podendo este ultimo ultrapassar 50% da area total de
constru¢do do segundo piso;
e) Altura maxima da fachada:

i) 2 pisos — 7 metros;

ii) 2+1 pisos — 10,5 metros;f
f) Os poligonos de implantagdo coincidem com as areas dos EM1, podendo ser ajustados para mais ou para
menos em fungdo das orientagdes do estudo de drenagem pluvial referido na alinea i) do presente numero e
do ajustamento do tragado longitudinal da via de distribui¢&o local (VDL) e do CAE 2 nos termos do disposto,
respectivamente, no artigo 39.%, n.° 4 e no artigo 33.%, n.° 4, alinea c) do presente regulamento;;
g) Acesso - através da via de distribuicéo local (VDL);
hl) Estacionamento — para o uso turistico de acordo com a legislagdo turistica aplicavel e para o uso
residencial, 1 lugar por fogo no interior da parcela ou lote, podendo ser em cave;
i) Estudo de drenagem de aguas pluviais, tendo em conta as elevagdes existentes a montante, as obras
hidraulicas ja existentes e as recomendagdes do Plano estabelecidas no Anexo Il ao presente regulamento;
) Projecto paisagistico de acordo ¢cm o disposto no artigo 33.%, n.° 5 e no Anexo Ill do presente regulamento.
6. O EM 2 integra a Unidade de Execucéo 4 (UE4) referida no artigo 43.° e, sem prejuizo do disposto no
Capitulo V, todos do presente regulamento, fica sujeito as seguintes regras:
a) Elaboragéo de um projecto de conjunto para a area delimitada da UE4, englobando todos os cadastros que
a integram;
b) indice de utilizagao do solo maximo — 0,40 aplicado 4 totalidade dos cadastros integrados na UE4 em solo
urbano, de acordo com o disposto no artigo 32.%, n.° 2 do presente regulamento, a distribuir por estas areas e
pelos espacos classificados por ET5;
c) Da distribuicao da superficie total de pavimento referida na alinea anterior ndo pode resultar uma superficie
total de pavimento para os espagos EM2 superior a 35% da superficie total de pavimento da UE4;
d) Numero méximo de pisos — 2+1 recuado, ndo podendo este Ultimo ultrapassar 50% da area do segundo
piso;
e) Altura maxima da fachada:;

i) 2 pisos — 7 metros;

ii) 2+1 pisos — 10,5 metros;
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f) Os poligonos de implantagdo coincidem com as areas dos EM 2, podendo ser ajustados para mais ou para
menos em fungéo das orientagdes do estudo de drenagem pluvial referido na alinea i) do presente numero e
do ajustamento do tragado longitudinal da via de distribui¢do local (VDL) e do CAE 2 nos termos do disposto,
respectivamente, no artigo 39.°, n.° 4 e no artigo 33.°, n.° 4, alinea c) do presente regulamento;

g) Acesso - através da via de distribuicéo local (VDL);

h) Estacionamento — para o uso turistico de acordo com a legislagao turistica aplicavel e para o uso residencial
1 lugar por fogo, no interior da parcela ou lote, podendo ser em cave;

i) Estudo de drenagem de aguas pluviais, tendo em conta as elevagdes existentes a montante, as obras
hidraulicas j& existentes e as recomendagdes do Plano estabelecidas no Anexo Il ao presente regulamento;

j) Projecto paisagistico de acordo com o disposto no artigo 33.°, n.° 5 e no Anexo Il do presente regulamento.

ARTIGO 38.°
Espacos centrais
1. Os espagos centrais caracterizam-se por se destinarem predominantemente a comércio e servigos de apoio
aos espagos turisticos e residenciais envolventes.
2. Nos espagos centrais sao permitidos os usos comerciais, de servigos, culturais, de restauragao e bebidas e
residencial, na seguinte percentagem:
a) Comércio, servigos, restauragao e bebidas — no minimo 65%;
b) Restantes usos — no méximo 35%.
3. Os espagos centrais, integram as seguintes subcategorias assinaladas na planta de zonamento/sintese
comoEC1,EC2,EC3eECA4.
4. OEC 1 e 0EC 2integram a Unidade de Execugao 6 (UEG) e ficam sujeitos as seguintes regras:
a) No EC 1, para além dos usos previstos no nimero 2 do presente artigo, é admitido o uso turistico.
b) indice de utilizag&o do solo méximo — 0,45 aplicado & totalidade dos cadastros integrados na UE6 de acordo
com o disposto no artigo 32.°, n.° 2 do presente regulamento, a distribuir entre 0 EC1 e 0 EC 2;
c) Elaboragéo de um projecto de conjunto para toda a érea delimitada da UE6, englobando todos os cadastros
que a integram;
d) Nimero méximo de pisos — 3 para estabelecimentos hoteleiros e 2+1 recuado, ndo podendo este ultimo
ultrapassar 50% da superficie total de pavimento do segundo piso, para os restantes usos;
e) Altura méxima da fachada:
i) Estabelecimento hoteleiro - 13,5 m
ii) Restantes usos:
. Dois pisos - 7 m;
. 2+1 pisos — 10,5 m.
f) O poligono de implantagao coincide com a delimitagdo dos espagos EC1 e EC 2;

g) Acesso - pela Via VLG;
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5. 0 EC 3 fica sujeito as seguintes regras:
a) Para além dos usos previstos no nimero 2 do presente artigo, é admitido o uso turistico.
b) indice de utilizagao do solo maximo (IUS) - 0,40 aplicado & totalidade das parcelas AQ123 e AQ39, sendo a
superficie maxima de pavimento dai resultante distribuida pelo EC3 e pelo ET7;
¢) Nimero méximo de pisos — 3 para estabelecimentos hoteleiros e 2+1 recuado, ndo podendo este Ultimo
ultrapassar 50% da superficie maxima de pavimento do segundo piso, para os restantes usos;
d) Altura maxima da fachada:
i)  Estabelecimento hoteleiro - 13,5 m
ii) Restantes usos
. Dois pisos - 7 m;
. 2+1 pisos = 10,5 m.
e) O poligono de implantag&o coincide com a delimitacéo do espago EC 3.
6. O EC 4 integra a Unidade de Execugao 7 (UE7) e esta sujeito as seguintes regras:
a) ) indice de utilizagao do solo méaximo (IUS) - 0,45 aplicado & totalidade dos cadastros integrados na UE7 em
solo urbano de acordo com o disposto no artigo 32.°, n.° 2 do presente regulamento;
b Elaboragéo de um projecto de conjunto para toda a area delimitada da UE7, englobando todos os cadastros
que a integram;
¢) Numero méaximo de pisos — 3 para estabelecimentos hoteleiros e, para o restantes usos, 2+1 recuado nao
podendo este Ultimo ultrapassar 50% da superficie méxima de pavimento do ultimo piso;
d) Altura maxima da fachada:
i)  Estabelecimento hoteleiro - 13,5 m;
i) Restantes usos:
. Dois pisos - 7 m;
. 2+1pisos — 10,5 m;
e) O poligono de implantagao coincide com a delimitagdo do espaco EC 4;.

f) Acesso — através da via VL5.

ARTIGO 39.°

Espagos de infra-estruturas
1. O espago de infra-estruturas no solo urbanizavel é constituido pelas seguintes subcategorias assinaladas na
planta de zonamento/sintese:
a) Rede viaria;
b) Parques de estacionamento publicos;
c) Redes de abastecimento de agua, de saneamento, de electricidade e de telecomunicagdes.
2. A rede viaria é constituida pelos seguintes niveis:
a) Trogo da ER 120;
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b) Via de distribuicao local (VDL);

c) Vias locais (VL1 a VL8);

d) Rotundas (RT1 a RT4).

3. Os projectos da rede viaria devem cumprir os perfis longitudinais, transversais/tipo e paisagisticos
constantes, respectivamente, dos Desenhos n° 6, 7 e 10, podendo ser ajustados no projecto de execugéo.

4. O perfil longitudinal da via de distribui¢&o local (VDL) podera ser ajustado até a linha delimitada na planta de
zonamento/sintese e designada por “Limite para definicdo do CAE 2 e VDLO

5. Os parques de estacionamento publicos s&o os seguintes:

a) P1 - a reformular;

b) P2 e P3 - a construir.

6. Os parques de estacionamento P2 e P3 devem constituir zonas permeaveis e arborizadas de acordo com os
projectos de paisagismo a elaborar nos termos do disposto no Anexo Ill do presente regulamento.

7. Os projectos das redes de abastecimento de agua, de saneamento, de electricidade e de telecomunicacdes
devem seguir as orientagdes expressas no presente regulamento bem como nos Desenhos n°s 8.1 e 8.2.

8. No solo urbanizavel, para todas as construcdes, independentemente do uso, é obrigatéria a constru¢éo de

cisternas, individuais ou colectivas, para o aproveitamento das aguas pluviais.
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CAPITULO IV
ESTRUTURA ECOLOGICA

ARTIGO 40.°
Estrutura ecolégica em solo rural
A estrutura ecoldgica em solo rural é constituida pelo espago de areal, pelo espago de lajedo e pelo espago
cultural e fica sujeita as regras estabelecidas, respectivamente, nos artigos 13.° e 14.° do presente

regulamento.

ARTIGO 41.°
Estrutura ecolégica em solo urbanizado
A estrutura ecoldgica em solo urbanizado é constituida por espaco cultural e pelos corredores de activagéo

ecolégica (CAE) e esta sujeita ao disposto, respectivamente, nos artigos 22.° e 23. do presente regulamento.

ARTIGO 42.°
Estrutura ecolégica em solo urbanizavel
A estrutura ecoldgica em solo urbanizavel é constituida pelo espago cultural e pelos corredores de activagao
ecolégica (CAE) e estd sujeita ao disposto, respectivamente, no artigo 32.° € no artigo 33.°, do presente

regulamento.
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CAPITULO V
PROGRAMAGAO
ARTIGO 43.°
Unidades de execugao
1. S&o previstas 11 unidades de execugdo a delimitar em conformidade com a planta de zonamento,
identificadas com os cddigos UE1, UE2, UE3, UE4, UE5, UE6 e UET no solo urbanizavel, e UE8, UE9, UE10,
e EU11 no solo urbanizado..
2. As UE integram todas as parcelas de cadastro existentes nas respectivas areas, para além das que se
encontram identificadas na planta de gestdo (nalguns casos aglutinadas) e que s&o discriminadas nos
numeros seguintes.
3 A Unidade de Execugéo 1 integra as seguintes parcelas de cadastro AV86, AV88 e AVI1, identificados na
planta de zonamento/gestéo.
4. A Unidade de Execugdo 2 integra as seguintes parcelas de cadastro, conforme assinalado na
zonamento/gestdo, identificadas com os codigos: AV38, AV84, AV83, AV82, AV103, AV104, AV105.
5. A Unidade de Execugdo 3 integra as seguintes parcelas de cadastro, conforme assinalado na
zonamento/gestao, identificadas com os codigos: AV21, AV39, AV61, AV60, AV58, AV59, AQ120, AQ115,
AQ119, AQ113, AQ54, AQ55, AQ107, AQ106, AV53, AV108, AV52, AV116, AV50, AV49, AV23, AV22, AQ98,
AV21u, AV19, AQ85, AQ88, AQ80, AQ84, AQ83, AQ76, AQ75, AQ3, AQ79 AQTS.
6. A Unidade de Execugdo 4 integra as seguintes parcelas de cadastro, conforme assinalado na
zonamento/gestdo, identificadas com os cadigos: AQ4, AQ6, que inclui o espago publico, AQ37, AQ63, AQ64
AQ68, AQ7a (AQ7, AQB9, AQ70, AQ71 e AQ72), AQ7b (AQ8, AQ48, AQ49, AQ50, AQ51, AQ52, AQ53, AQ57,
AQ58, AQ59, AQ60, AQ61, AQB2, AQ65, AQ66 e AQ67) e AQ7c (AQ128 e AQ129),
7. A Unidade de Execucdo 5 integra as seguintes parcelas de cadastro, conforme assinalado na
zonamento/gestdo, identificadas com os codigos: AQ16, AQ19, AQ20, AQ21, AQ24, AQ40, AQ41.
8. A Unidade de Execugdo 6 integra as seguintes parcelas de cadastro, conforme assinalado na
zonamento/gestéo, identificadas com os cédigos: AQ26, AQ27, AQ28, AQ29, AQ30, AP122.
9. A Unidade de Execugdo 7 integra as seguintes parcelas de cadastro, conforme assinalado na planta de
gestao, identificadas com os cddigos: AQ33, AP124, AQ36, AP153.
10. A Unidade de Execucdo 8 integra as seguintes parcelas de cadastro, conforme assinalado na
zonamento/gestdo, identificadas com os codigos: P6009, AP129..
11. A Unidade de Execucdo 9 integra as seguintes parcelas de cadastro, conforme assinalado na
zonamento/gestdo, identificadas com os cédigos: AP18, AJ168, AP22 e AP23..
12. A Unidade de Execugdo 10 integra as seguintes parcelas de cadastro, conforme assinalado na

zonamento/gestdo, identificadas com os codigos: AJ144, AJ167.
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13. A Unidade de Execugdo 11 integra as seguintes parcelas de cadastro, conforme assinalado na
zonamento/gestdo, identificadas com os codigos: AJ58, AJ75, AJ74, AJ73, AJ69, AJ6S, AJ63, AJS9, AJ53,
AJ54, AJ55 e AJ56.

ARTIGO 44.°
Sistema de execugdo

1. O Plano sera executado nos seguintes sistemas:

a) No sistema de cooperago - as Unidades de Execugéo UE5, UEG e UET;

b) No sistema de compensac&o - as restantes Unidades de Execugao.
2. A iniciativa da implementagdo das Unidades de Execugdo no sistema de cooperagdo pertence a Camara
Municipal e no sistema de compensag&o pertence aos proprietarios.
3. Para as unidades de execugdo em sistema de compensagao, o processo de delimitagdo, com vista a um
novo parcelamento, devera ser submetido a Camara Municipal do Porto Santo, no prazo maximo de 24 meses,

a partir da data de entrada em vigor do presente Plano.

ARTIGO 45.°
Perequagao
1.A perequagado dos beneficios provenientes da execugéo do Plano teve como base a aplicagdo de indices de
utilizagao do solo urbano, diferenciados em fungéo das categorias operativas de solo urbanizado e de solo
urbanizavel e, dentro de cada uma delas, dos usos turistico ou residencial permitidos, nos termos constantes
das alineas seguintes:
a) Solo urbanizado:
i) Uso turistico — 0,50;
ii) Uso residencial - 0,40;
b) Solo urbanizavel;
i) Uso turistico — 0,40;
ii) Uso residencial - 0,35
2. A UE3 a UE6, e a UE7 tém uma majoracéo de 0,05 de indice de utilizagdo do solo, a primeira a titulo de
compensagao pelos encargos com a demolicdo de edificios pré-existentes e as restantes a titulo de incentivo
para a concentragdo de fungdes centrais.
3. A perequagdo das areas de cedéncia para o dominio publico do Municipio é efectuada através do
Regulamento Municipal de Taxas.
4. A reparticdo dos custos de urbanizagdo é efectuada em fungéo da area de construgdo atribuida a cada

proprietario decorrente da aplicagéo dos indices referidos no n.° 1 do presente artigo.
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CAPITULO VI

Disposigoes Finais

ARTIGO 46.°
Alteracao do PDM do Porto Santo
Na area de intervengéo do Plano, a Planta de Zonamento altera e substitui a Planta de Ordenamento do PDM
de Porto Santo e o Regulamento do presente Plano revoga os artigos 4.2, 8.%, 31.%, 37.°,38.%, 57.° e 70.° do

Regulamento do mesmo PDM.

ARTIGO 47.°
Entrada em vigor
O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Jornal oficial da Regido Autonoma da Madeira

e da publicagdo do respectivo aviso de publicitagdo no Dario da Republica.
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dados de referéncia para calculo de camas turisticas

ANEXO | - UNIDADES DE EXECUGAO TURISTICAS E ESPAGOS TURISTICOS -

area . area ABC | n° camas N°

Area cadastros o : , :
cadastros cadastros | Indice | Maxima | referencia | Maximo

solo rural

total solo urbano m2 Camas
Espago UE 1 20.489 20489 | 0,40 8.196 | 50m2/c 164
Urbanizavel | UE 2 102.458 4.223 98.235| 0,40 | 39.294| 50m2/c 786
UE 3 264.648 7.358 257.290| 0,45 115.781 50m2/c| 2.316
UE 4 178.179 3.899 174280 | 0,40| 69.712| 50m2/c| 1.394
ET1 20.488 387 20.101| 0,40 8.040| 50m2/c 161
ET6 37.302 3.395 33.907| 0,40| 13.563| 50m2/c 271
Total 623.564 19.262 604.302 254.586 5.092
Espago |UE10 60.370 1.632 58.738| 0,50 | 29.369| 30m2/c 979
Urbanizado | ET5 56.617 6.717 49.900| 0,50 24.950| 30m2/c 832
ET6 59.447 4.902 54545| 050 27.273| 30m2/c 909
Total 176.434 13.251 163.183 81.592 2.720
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ANEXO Il - PRESCRIGOES PARA ESTUDOS DE DRENAGEM FLUVIAL

(Extracto do Anexo 5 ao Relatério de Caracterizagdo e Diagnéstico)

N&o existem rios na ilha do Porto Santo (). Os cursos de agua séo ribeiros de caracter torrencial que
asseguram o escoamento ocasional, sempre breve, apds as maiores chuvadas que ocorrem de Outubro até

Margo.

De acordo com Lobo Ferreira et al. (1981), (2) entre 1963 e 1978, s6 cerca de 75 chuvadas provocaram
escoamento superficial 0 que representa uma média de 5 chuvadas por ano. Considerando que cada chuvada
tem a duragdo maxima de 1h nas principais bacias hidrograficas, pode-se admitir que em média, por ano, o

escoamento superficial se concentrara em 5 horas.

Para se efectuar a andlise dos caudais de ponta e dos hidrogramas de cheia afluentes, para um periodo de
retorno T=100 anos, e dos volumes envolvidos nessas chuvadas, foram calculados estes elementos para a
area do PU. A delimitagdo das bacias hidrograficas que contribuem para a area de Intervengio do PU é

apresentada na figura seguinte.

Figura 8 — Delimitacdo das bacias hidrograficas na area do plano

" Anexo 8 - Por Andrade, Freitas, Taborda e Prada, 2008, Anexo 8 — Geologia e Geomorfologia Costeira, Dindmica Costeira,
Hidrogeologia, Plano de Urbanizag&o para a Frente Mar de Campo de Baixo / Ponta da Calheta - Porto Santo, 12 Fase.

2 Por Andrade, Freitas, Taborda e Prada, 2008, Anexo 8 — Geologia e Geomorfologia Costeira, Dindmica Costeira, Hidrogeologia, Plano de
Urbanizagao para a Frente Mar de Campo de Baixo / Ponta da Calheta - Porto Santo, 12 Fase.
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De referir que a bacia A corresponde ao somatorio duma serie de pequenas sub-bacias, que drenam para a

zona mais a Oeste da area de Intervengéo, e que serdo descriminadas a seguir.

Quanto ao calculo dos caudais de ponta, 0 mesmo foi efectuado com base na metodologia preconizada pelo
Soil Conservation Service. Para aplicagdo deste método houve que proceder a caracterizagdo das bacias
hidrograficas para, posteriormente, calcular os respectivos tempos de concentragéo e estimar os caudais de

ponta de cheia resultantes para as diversas secgdes consideradas.

Para o calculo do tempo de concentragéo foi utilizada a expressdo de Temez. Adoptaram-se as curvas de
possibilidade udométrica ou de Intensidade Durac¢do Frequéncia (IDF) apresentadas no Plano Regional da
Agua da Madeira (PRAM).

O numero de escoamento foi obtido por ponderagéo das areas de cada grupo hidrolégico de solo e tipo de
utilizagdo ou cobertura (CN), tendo-se considerado para este célculo os valores referentes &s condi¢des de
humedecimento do solo AMCII, tendo em consideragao o reduzido periodo de retorno adoptado.

Os resultados sdo apresentados no quadro seguinte:

Quadro 4. Caudais de ponta para T=100 anos das principais bacias hidrograficas

i Volume
Area Tc Qp
Bacia hidrograma (x103
(km2) (horas) (m?3/s)
md)
A 0,61 0,24 54 6,9
B 1,58 0,64 10,9 37,1
c 0,58 0,39 37 75
D 3,36 1,14 19,6 118,2
E 3,27 1,38 17,9 131,1

Como se pode verificar, podem ser gerados volumes significativos em curtos espagos de tempo, o que

caracteriza o caracter torrencial do escoamento.

A zona abrangida pela bacia A corresponde & zona mais a Oeste da Zona de Expanséo, entre a ponta da
Calheta e a estrada de acesso a ETAR, que apresenta os maiores problemas de eros&o (ver Anexo 8), (%) com

as zonas mais altas da bacia bastante ravinadas, €, entretanto, constituida por um conjunto de 10 pequenas

3 Anexo 8 - Por Andrade, Freitas, Taborda e Prada, 2008, Anexo 8 — Geologia e Geomorfologia Costeira, Dindmica Costeira,
Hidrogeologia, Plano de Urbanizagao para a Frente Mar de Campo de Baixo / Ponta da Calheta — Porto Santo, 12 Fase.

36



sub-bacias, adiante referidas, cujos volumes dos hidrogramas afluentes, num volume total préximo dos 6.900

m3, podem ser encaixados, a jusante, em depressoes correspondentes a zonas verdes.
Este tipo de solucao, ou seja a criagdo de zonas ajardinadas que poderdo conter o volume de cheia, tem vérias
vantagens. Se por um lado permite a regularizagdo dos caudais de cheia, por outro permite a retencéo de

volumes significativos de dgua nas zonas verdes.

Descriminando a bacia A pelas diversas sub-bacias constituintes, contadas de Oeste (A1) para Este (A10),

tem-se o seguinte, no que se refere a caudais de ponta e, principalmente, volumes de cheia:

Quadro 5. Caudais de ponta para T=100 anos das sub-bacias da bacia A

St Area Te Qp Volume hidrograma
(km2) (horas) (m?3/s) (m?3)
A1 0,050 0,13 0,61 570
A2 0,085 0,13 1,03 963
A3 0,010 0,12 0,12 113
Ad 0,054 0,19 0,60 612
A5 0,027 0,11 0,34 309
A6 0,006 0,08 0,08 70
A7 0,109 0,33 1,05 1.234
A8 0,113 0,22 1,21 1.279
A9 0,123 0,25 1,27 1.393
A10 0,032 0,24 0,34 358

Como se pode verificar, os volumes maximos afluidos, para um periodo de retorno de 100 anos, poderdo
rondar, nalgumas das sub-bacias, os 1.400 m3, volume facilmente encaixavel em pequenas depresssdes
ajardinadas criadas nos espagos comuns. De facto, admitindo uma depressdo com 2 m de altura, a mancha

inundavel podera ter uma area reduzida, de 20 m x 35 m.

Quanto a bacia B, a mesma ¢é dominada, a montante, pela barragem da Ponta, construida na confluéncia das
ribeiras da Volta do Serrado e do Lombo, pelo que o caudal de ponta efectivamente existente devera ser muito
inferior ao calculado, dado n&o ter em conta, na determinagao deste Ultimo, o efeito amortecedor da barragem,

que se admite significativo. A ligagao desta bacia ao Mar faz-se ja perto do Cabego da Ponta.
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Figura 9 — Bacia A1, sub-bacias

A pequena bacia C domina uma éarea do PU ja consolidada, e corresponde a duas pequenas linhas de agua

cuja solugéo de ligagdo ao mar j& esta resolvida.

Nas zonas abrangidas pelas bacias D e E, na zona mais a Este da Area de Intervengao do PU, os volumes dos
hidrogramas s&o bastante elevados face a frente de mar existente, e ao facto de se tratar de uma zona ja
edificada. No entanto, esta zona também ja tem as suas proprias solugdes de escoamento. No entanto, e caso
se venha a verificar, no futuro, que a solugdo implementada n&o seja suficiente, podera entdo recorrer-se a

correcgdo torrencial, mediante a constru¢&o de agudes nas linhas de &gua, a montante.
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ANEXO IIl - PRESCRIGOES TECNICAS PAISAGISTICAS GERAIS / PERFIS PAISAGISTICOS

Os Projectos de Paisagismo sé&o obrigatoriamente da responsabilidadede de arquitectos paisagistas;

A vegetagdo proposta, arvores, arbustos, subarbustos e herbaceas vivazes, deve ser composta
preferencialmente por espécies nativas ou introduzidas de valor ornamental, em qualquer dos casos
objecto de criteriosa selecgéo, fruto do estudo sobre as mesmas, enquadramento e adaptagdo ao espago a
que se destinam;

Na importacdo de espécies para a composi¢do dos espacos verdes tera de ser salvaguardada a qualidade
sanitaria do material importado, bem como os periodos de quarentena necessarios a certeza de que nao
se introduzem novas doengas e pragas na llha;..

A eventual remog&o de espécies arbustivas indigenas, por motivos inerentes & implementagéo do Plano,
deveré ser seguida de plantagdo compensatoria em sitio apropriado, podendo integrar os espagos verdes
a criar;

As éareas sujeitas a plantagdes e sementeiras terdo obrigatoriamente que ter rega automatica por aspersao,
pulveriza¢&o ou localizada gota-a-gota, privilegiando-se a rega localizada de forma a reduzir o consumo de
agua.

Sempre que possivel utilizar dgua reciclada para o abastecimento da agua de rega.

As arvores a plantar terdo um Perimetro a Altura do Peito (PAP) n&o inferior a 12/14cm, ou altura néo
inferior a 200/250cm, ou altura de tronco n&o inferior a 200cm, no caso das palmeiras.

As podas a efectuar sdo de formagao e limpezas de forma a criar uma copa esteticamente equilibrada,
sendo proibidas podas severas.

As arvores séo plantadas em covas de 1,00m de profundidade, cheias de terra viva e estrume a razéo de
cinco partes de terra viva para uma de estrume, sobre camada drenante de brita com espessura de 0,1m,
e ligadas a tutores de madeira em tripega, incluindo tubo em pvc para rega em profundidade.

As caldeiras para as arvores terdo um didmetro ou comprimento minimo de 1,20m.

A plantac&o de arvores em passeios é em caldeira junto do lancil tendo 60cm de distancia minima da
arvore ao lancil.

Os macigos arbdreos e arbustivos tém crescimento livre e sdo constituidos por um misto de espécies
perenifélias e caducifélias, de acordo com as densidades propostas.

As passagens desniveladas por rampas sé@o elaboradas de acordo com a lei vigente, relativamente a
acessibilidade.

Deverao ser utilizados pavimentos e solugdes técnicas que promovam a maxima infiltragéo.



ANEXO IV - Prescrigoes para os Estudos de Avaliagdo Ambiental, previstos no n.° 11 do artigo 36.°

1. Para os projectos turisticos em espagos urbanizaveis que possam vir a ser abrangidos pelo regime da
Avaliacdo de Impacte Ambiental, as presentes prescrigdes devem ser tidas em consideragdo nesse ambito,
deixando de ser necessaria a apresentacéo dos Estudos de Avaliagdo Ambiental (EAA) previstos no presente
Regulamento.

2. O objectivo dos EAA é avaliar mais pormenorizadamente os efeitos ambientais do projecto de cada ET ou
conjunto de ET, de modo a definir medidas que previnam, minimizem ou compensem os potenciais efeitos
negativos e os programas de monitorizagdo que se revelem necessarios.

3. Os EAA podem incidir sobre uma ET ou, desejavelmente, sobre varias ET contiguas.

4. A elaboragéo dos EAA é da responsabilidade dos promotores das ET, que as devem custear.

5. As equipas responsaveis pelos EAA devem assegurar a multidisciplinaridade necessaria, incluindo técnicos
com formagdes e experiéncias adequadas na area do ambiente e da gestdo ambiental, da biologia, da
geologia, da hidrologia, da arquitectura paisagista e da acustica ambiental.

6. Os EAA devem apoiar-se nos resultados das monitorizagdes definidas no Relatério Ambiental e constantes
da Declaragdo Ambiental.

7. A elaboragéo dos EAA deve envolver a consulta, em momentos-chave, a Camara Municipal, das entidades
da Administragdo Regional com competéncias especificas e das organizagdes ndo governamentais relevantes,
nomeadamente a Sociedade Portuguesa para o Estudo das Aves.

8. Os EAA devem permitir:

- Identificar os efeitos ambientais relevantes, incluindo os efeitos cumulativos com outros usos ou
actividades que afectem os memos recursos e valores;

- ldentificar as medidas de projecto adoptadas para prevenir, minimizar ou compensar 0s potenciais
efeitos negativos identificados;

- Verificar de que modo estd assegurado o cumprimento do disposto no artigo 8.° relativo a
conservagéo do patrimonio geolégico;

- Verificar de que modo os projectos de drenagem elaborados nos termos do Anexo Il e os projectos
paisagisticos elaborados nos termos do Anexo Il contribuem para a prevengdo, minimizagéo ou
compensagao de potenciais efeitos ambientais negativos ou para a valorizagéo ambiental;

- Verificar o cumprimento das disposicdes aplicdveis do Regulamento do PU relativas & protecgéo do
patriménio etnografico e arquitectonico, bem como de que modo estd assegurado o
acompanhamento arqueoldgicos das escavagoes;

- Verificar o cumprimento do Regulamento Geral do Ruido;

- Incluir um Plano de Gestdo Ambiental da Obra com os procedimentos adequados para a prevengao

e minimizagdo de efeitos ambientais negativos, nomeadamente a gestdo da agua, de materiais
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(incluindo substancias perigosas), de aguas residuais, de emissdes de poluentes atmosféricos, da
emissao de ruido e de residuos de demoligao e construgéo;
Incluir um Plano de Monitorizagdo (que pode ser substituido pela participagdo num Plano de

Monitorizag&o mais global, previamente aprovado pelas entidades competentes).

9. Por efeitos ambientais relevantes inclui-se os que possam afectar:;
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Os valores geologicos identificados no Relatério Ambiental;

A drenagem;

Os valores ecolégicos presentes, em particular os habitats, as comunidades e as espécies
identificados no Relatério Ambiental, e as fungdes ecolégicas desempenhadas;

A paisagem, incluindo os sistemas de vistas e 0s seus elementos relevantes (vinhas, sebes de
compartimentag&o);

Os elementos do patriménio etnogréfico e arquitectdnico identificados no Relatério Ambiental.
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