MUNICiIPI1O DO PORTO SANTO
CAMARA MUNICIPAL

PROPOSTA v

Alteracido da UE4 do Plano de Urbanizacio da Frente Mar Campo de Baixo/Ponta
da Calheta.

Face ao parecer técnico que recaiu sobre a pretensdo das sociedades OCEAN
SHORE GLOBAL INVESTMENTS, LDA ¢ ARIMAR CAPITAL — ATIVIDADES TURISTICAS,
LDA. (Proc. n.° 775/2023), para alteragdo da UE4 do Plano de Urbanizacdo da Frente Mar
Campo de Baixo/Ponta da Calheta (PUPC), localizada na Ponta;

Sendo as sociedades requerentes proprietarias dos prédios identificados no anexo
V, vém as mesmas apresentar a proposta de alteragdo do PUPC, de acordo com os vetores
abaixo indicados:

a) Supressdo da obrigatoriedade de elaboragdo de um projeto conjunto para a area
da UEO4, passando a serem viaveis operagdes urbanisticas autonomas;

b) Conversdo de parte das areas da UE04 atualmente qualificadas como "Espagos
turisticos - ET05" para "Espacos mistos - EM02";

¢) Manutengdo, sem alteracdes, dos restantes usos e pardmetros urbanisticos
definidos para a UE04.

Para esse efeito, vém propor & Camara Municipal do Porto Santo a celebragao,
nos termos dos artigos 6.% ¢ 64. ®do Decreto Legislativo Regional n.? 18/2017/M, de 27
de junho, de um contrato para planeamento em ordem a elaboragdo da referida alteracio
ao Plano de Urbanizagdo da Frente de Mar Campo de Baixo / Ponta da Calheta (PUPC).

E considerando que, de acordo com o artigo 97.%, n.°2 do SRGT da RAM os
planos municipais (como € o caso dos planos de urbanizagdo), s6 podem ser objeto de
alteragdo decorridos trés anos sobre a respetiva entrada em vigor, e uma vez que no
devem ser instrumentos imutéveis, devem os mesmos acompanhar o dinamismo urbano,
economico e social do seu territdrio.

A alteracdo do PUPC tem como objetivos:

- Identificar e salvaguardar os valores culturais e naturais a proteger;

- Estabelecer a concegdo geral da organizagdo urbana, a partir da classificagio e
qualificagdo do solo, definido a rede viaria estruturante, a localizagdo de equipamentos
de uso e interesse coletivo, a estrutura ecoldgica, bem como o sistema urbano de
circulagdo, de transporte publico e privado e de estacionamento;

- Adequar a proposta de classificagédo e qualificagdo do solo urbano atendendo as
situagdes de risco e as propostas consagradas no POCPS, nomeadamente os de uso
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balnear;
Face ao exposto. proponho. que a Camara Municipal delibere, o seguinte:

1 - Celebrar o contrato de planeamento, nos termos do parecer da DROTe, e do
parecer juridico da Silva Pinto & Advogados, salvaguardando as questdes levantadas no
ao ponto 4 do respetivo parecer técnico, referentes a Planta da Proposta de Execugado
(Anexo I);

2 — Aprovar a minuta de contrato para planeamento, que constitui o Anexo IV a
presente proposta;

3 — Estipular o prazo de 12 (doze) meses;

4 — Estipular o prazo de 15 (quinze) dias para o periodo de participacdo, podendo
ser formuladas sugestdes e apresentadas informagdes sobre quaisquer questdes que
possam ser consideradas no &mbito do respetivo procedimento, com inicio a partir do 5.°
dia ap6s a data de publicagdo do Aviso no Jornal Oficial da Regido Auténoma da Madeira,
e divulgar através do sitio na internet, da plataforma regional de informagfo territorial e
de um jornal diario regional;

5 — N3o qualificar a alteragdo do PUPC para ser sujeita a Avaliagdo Ambiental,
concordando com a fundamentagio apresentada pelas sociedades requerentes,
apresentada como Anexo VI,

6 — Adotar as diligéncias complementares e necessdrias, no que respeita a
publicagdio e divulgagio da presente deliberagdo, assim como comunicar o inicio do
procedimento 2 Dire¢io Regional do Ordenamento do Territério (DROTe), como
entidade responsavel com a tutela do Ordenamento do Territério, nos termos do art.® 70.°
do Decreto Legislativo Regional n.° 18/2017/M, de 27 de junho.

Parecer Técnico
1- As sociedades requerentes OCEAN SHORE GLOBAL INVESTMENTS, LDA e

a ARIMAR CAPITAL - ATIVIDADES TURISTICAS, LDA, solicitam a celebragdo de um

contrato para planeamento tendo em vista a alteragdo do Plano de Urbanizagdo da Frente de ~

Mar Campo de Baixo / Ponta da Calheta em Porto Santo, na drea designada por “UE04”, ao
sitio da Ponta, da freguesia e concelho de Porto Santo, assim como a dispensa da avaliagdo dos
efeitos da alteragdo proposta no ambiente.

2- A versdo final do Plano de Urbanizagdo da Frente Mar Campo de Baixo / Ponta
da Calheta (PUPC), em Porto Santo, foi aprovado em sessdo extraordindria da Assembleia
Municipal do Porto Santo realizada em 27 de fevereiro de 2012 e, retificado em plendrio do
Conselho de Governo de 29 de margo de 2012 através da Resolugdo n.° 228/2012, publicado no
JORAM I Série, n.° 43 de 5 de abril de 2012 e, através do Aviso n.° 4/2012/M no Didrio da
Repuiblica 2 Série, n.° 77 de 18 de abril de 2012.

3- Pelo que face d pretensdo da alteragdo pretendida, foi solicitado parecer Juridico
ao gabinete de advogados Silva Pinto & Advogados e a Diregdo Regional do Ordenamento do

Territorio, que se pronunciaram nos seguintes 1ermos:
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a) Da Silva Pinto & Advogados, através do parecer que acompanhou o email de
26/06/2023 18:04, com o entendimento: 1. Que se aplica o DLR 18/2017/M e que “...nada obsta
a modificagdo do presente plano, uma vez que as alterag¢des se baseiam numa alteragdo das
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condi¢des econdmicas e sociais subjacentes ao plano,...”"; 2. Que “...nada temos a opor a
reconfiguragdo pretendida; 3. Que ..., somos de opinido de que ndo serd descabida a realizagdo
de uma avalia¢do ambiental nos termos do art.98° do DLR 18/2017/M de 27 de junho,...” “...ser
equacionadas alteragdes as alineas i. e J. dos considerandos da minuta de contrato para
planeamento, ...";

b) Da Diregdo Regional do Ordenamento do Territorio (DROTe), através de oficio
da Secretaria Regional de Ambiente, Recursos Naturais e Alteragdes Climdticas, com a saida
8706/2023 de 12/09/2023, onde é referido: Com a conclusdo, apds explanagdo de varios artigos
do SRGT - Sistema Regional de Gestdo do Territério - DLR 18/2017/M, “...que quer a alteragdo
do Plano de Urbanizagdo da Frente Mar Campo de Baixo / Ponta da Calheta, quer a celebragdo
de um contrato de planeamento sdo vidveis, competindo a Cdmara Municipal fundamentar,
decidir e definir as condi¢des de elaboragdo das mesmas, ... "

4- No entanto e ja apos a rece¢do do parecer juridico, foram apresentados novos
elementos, designadamente a Planta da Proposta de Execu¢do (ARQ-1.03 de 07-2023), sobre a
qual temos a referir:

a) A apresentagdo de novo tragada para a VDL e o CAE2, pde em causa a ligag¢do
com o RT3, cujas rotundas, onde se inclui também a RT2, acesso e estacionamento estdo previstos
como encargo publico,

b) Que o referido novo tracado da VDL e do CAE2, podem comprometer as
infraestruturas previstas para a UE3 e UES

c) Que o referido novo tragado do CAE2 pode comprometer a eficdcia do seu
escoamento através do CAE4;

d) Que ¢ prevista a ndo execug¢do da VL3 com os respetivos estacionamentos e que
0s estacionamentos previstos junto a VDL, comprometem os percursos pedonais previstos, sendo
de salientar que se tratam de encargos privados previstos no programa de execu¢do do PU;

e) Que a previsdo da ETAR, sobre a parcela de terreno da RAM com a matriz 133
da secgdo AQ, onde estd localizado e identificado o EPc5 - Espago de Patriménio Etnogrdfico e
Arquitetonico a Conservar, situag¢do ndo vidvel;

¥, Que as alteragobes previstas na referida planta ndo possuem nenhum relatorio que
Jfundamente as mesmas, nem a respetiva fundamentagdo técnica que levaram a execugdo de novos
perfis e tragados, pelo que para o efeito fizemos a respetiva sobreposi¢cdo conforme Anexo I

g) Pelo que em face do exposto, é nosso entendimento que a alteragdo do PU, deve
nos termos do artigo 70° do SRGT, ser acompanhada pela dire¢do regional com a tutela do
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ordenamento do territorio, que terda por missdo solicitar as entidades representativas dos
interesses a ponderar a emissdo de pareceres sobre as propostas de planos ou, em alternativa,

’

a realiza¢do de reunides de acompanhamento.’

Camara Municipal do Porto Santo, em 17 de outubro de 2023,

O Prp E DA CAMARA MUNICIPAL,

Nuno Filipe Melim Batista
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, € que seja a presente proposta aprovada em minuta, nos termos

do disposto no artigo 57.°, n.° 3 da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, a fim de

produzirem efeitos imediatos.




Anexo |:

Imagem com a sobreposi¢gdo do Plano em vigor (imagem com maior transparéncia) com a

proposta apresentada:
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