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CAPITULO |
DISPOSIGCOES GERAIS

Artigo 1.°
Natureza e ambito territorial

1. O Plano de Urbanizacéo da Frente Mar-Sul da Ilha do Porto Santo, entre o Sitio do Ribeiro Cochino
e o Sitio do Penedo do Sono, adiante designado por PUFMS, estrutura a organizacéo espacial da
frente maritima da cidade de Vila Baleira, a ocupacgéo do solo e 0 seu aproveitamento urbanistico.

2. A area de intervencao do PUFMS, localizada na freguesia e concelho de Porto Santo, abrange a
frente de mar a nascente da Ribeira do Cochino, parte da zona urbana da Vila Baleira e a zona a
nascente até ao limite da infraestrutura portuaria, incluindo a zona do Penedo do Sono, conforme
delimitada na planta de zonamento.

3. OPUFMS é um instrumento de natureza regulamentar e as suas disposi¢c6es vinculam as entidades
publicas e ainda, direta e imediatamente, os particulares.

Artigo 2.°
Objetivos

Constituem objetivos do PUFMS:

a)

b)

c)

d)

e)

Conceber a organizagéo urbana geral, valorizando a identidade e a diferenciagdo minimizando
a exposicao a riscos;

Definir as areas para a localizacdo das diversas fungbes atendendo aos valores naturais, as
situacdes de risco e as propostas consagradas no Programa da Orla Costeira da llha do Porto
Santo;

Definir a solu¢éo urbanistica, 0s mecanismos e o0s instrumentos necessarios para a reabilitacéo
e regeneracao urbanas das areas degradadas ou em risco;

Estabelecer os indicadores e parédmetros urbanisticos de acordo com o modelo urbano
proposto, bem como as condi¢fes para a sua execugao;

Definir e dimensionar as redes de infraestruturas gerais, os critérios de localizacao e de inser¢do
urbanistica e o dimensionamento dos equipamentos de utilizagdo coletiva.

Artigo 3.°
Contetdo documental

1. O PUFMS é constituido pelos seguintes elementos:

a)
b)

c)

Regulamento;
Planta de zonamento;

Planta de condicionantes.

2. O PUFMS é acompanhado pelos seguintes elementos:

a)
b)
c)

d)

Relatorio;
Programa de execucéo;
Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;

Plano de financiamento e fundamentagdo da sua sustentabilidade econémica e financeira.

3. O PUFMS é ainda acompanhado por:

a) Planta de enquadramento, incluida no documento referido na alinea a) do nimero anterior;

m3
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b)

c)

d)
e)
f)
9)

Portugal

Planta da situacéo existente, incluida no documento referido na alinea a) do nimero anterior;

Declaracdo de inexisténcia de compromissos urbanisticos na area do PUFMS, incluida no
documento referido na alinea a) do nimero anterior;

Planta de infraestruturas, incluida no documento referido na alinea a) do nimero anterior;
Mapa do ruido, incluindo relatério e respetivos mapas;
Relatério de ponderacédo da discusséo publica, incluindo participacdes recebidas;

Ficha de dados estatisticos, incluida no documento referido na alinea a) do nimero anterior.

O documento referido na alinea d) do numero 2 do presente artigo inclui indicadores qualitativos e
guantitativos que suportem a avaliacdo prevista na legislacéo.

Artigo 4.°
Rela¢cdo com outros Programas e Planos Territoriais

Na area de intervencdo do PUFMS vigoram os seguintes instrumentos de gestao territorial:

a)

b)

c)
d)

e)
f)
9)
h)
i)

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);

Programa Regional de Ordenamento do Territério da Regido Auténoma da Madeira
(PROTRAM);

Programa de Ordenamento Turistico da Regido Auténoma da Madeira (POT);

Plano de Gestdo dos Riscos de Inundagfes da Regido Auténoma da Madeira 2022-2027
(PGRI-RAM);

Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Arquipélago da Madeira 2016-2021 (PGRH-RAM);
Plano Estratégico de Residuos da RAM (PERRAM);

Plano de Ordenamento e Gestdo da Rede de Areas Marinhas Protegidas do Porto Santo;
Programa da Orla Costeira do Porto Santo (POCPS);

Plano Diretor Municipal do Porto Santo (PDM).

Artigo 5.°
Definicdes

Para efeitos de interpretacdo e aplicacdo do presente regulamento sdo adotadas as definicbes
estabelecidas no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro.

m4

CAPITULO Il
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6.°
Identificacdo

No territério abrangido pelo PUFMS sdo observadas as disposicdes legais e regulamentares
referentes a servidfes administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor, nomeadamente
as decorrentes dos seguintes regimes juridicos:

a)

Recursos hidricos:
i. Margens das aguas do mar (Dominio Hidrico);

ii. Leitos e margens dos cursos de agua (Dominio Hidrico);
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b) Recursos ecolégicos - Monumento Natural da Praia do Porto Santo;
c) Infraestruturas:
i. Rede rodoviaria regional e rede rodoviaria municipal;

il Servidao aeronautica do Aeroporto do Porto Santo;

iii. Abastecimento de agua;

iv. Drenagem de aguas residuais;

V. Rede elétrica;

Vi. Telecomunicacdes.

2. As servidoes administrativas e as restricoes de utilidade publica passiveis de representacao
cartografica a escala grafica do PUFMS constam da planta de condicionantes.

Artigo 7.°
Regime

Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica,
independentemente de estarem ou nao graficamente identificadas na planta de condicionantes, a
disciplina de uso, ocupagéo e transformacéo do solo é condicionada a observancia dos respetivos
regimes juridicos.

CAPITULO Il
USO DO SOLO

Artigo 8.°
Classificacéo e qualificacdo do solo

1. A érea de intervencdo do PUFMS é classificada como solo urbano e solo rastico, conforme
delimitacdo constante da planta de zonamento.

2. A qualificacdo do solo ristico integra as seguintes categorias:
a) Espacos naturais e paisagisticos, subdivididos nas seguintes subcategorias:
i. Frente maritima;
ii. Outros sistemas costeiros;
b) Espacos de equipamentos.
3. A qualificacdo do solo urbano integra as seguintes categorias:
a) Espacos centrais;
b) Espacos habitacionais, que integram as seguintes subcategorias:
i.  Areas habitacionais - Tipo 1;
i. Areas habitacionais - Tipo 2;
c) Espacos turisticos;

d) Espacos verdes.

5
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Artigo 9.°
Critérios gerais de viabilizagdo e compatibilizacao de usos

1. A cada categoria ou subcategoria de espacos corresponde um uso ou conjunto de usos dominantes,
a que podem ser associados usos complementares destes e, ainda, outros usos que sejam
compativeis com os primeiros.

2. Para além dos usos compativeis expressamente identificados nas disposicdes de cada categoria
ou subcategoria, constituem igualmente usos compativeis aqueles que possam vir a ser
considerados como tal, por cumprirem o disposto nos nimeros seguintes.

3. Devem ser inviabilizadas as utilizacbes, ocupagBes ou atividades que disponham, ou néo, de
componentes edificadas, sempre que estas, fundamentadamente, sejam consideradas suscetiveis
de criar situagdes de incompatibilidade com os usos dominantes em cada local, e
independentemente da sua localizag&o.

4. Consideram-se incluidas nas situac8es referidas no nimero anterior, entre outras, aquelas que:

a) Apresentem riscos de toxicidade, incéndio ou explosado ou impliquem a deposi¢éo de materiais
inflamaveis;

b) Possam dar lugar a producéo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem a tranquilidade
ou as condi¢cbes de salubridade da &area envolvente ou dificultem a sua melhoria;

c) Perturbem gravemente as condi¢c8es de transito e estacionamento ou provoguem movimentos
de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢6es ambientais ou funcionais da via publica
no local.

Artigo 10.°
Preexisténcias

1. Consideram-se preexisténcias todas as atividades, exploracdes, instalacdes ou edificacdes
construidas ao abrigo do direito anterior e as respetivas utilizagbes, assim como, as vias e 0s
espacos publicos existentes a data da entrada em vigor do PUFMS independentemente de estarem,
ou nao, corretamente identificados como tal nos elementos cartograficos que o integram.

2. As alteracdes as atividades, exploracdes, instalacdes ou edificagbes consideradas como
preexisténcias devem conformar-se com a disciplina do PUFMS aplicavel em funcédo da categoria
ou subcategoria de espagos em que se enquadrem, sendo admissiveis alteracées as mesmas que
nao se traduzam numa plena conformidade com a referida disciplina, apenas nas seguintes
condicdes cumulativas:

a) A alteracé@o seja possivel nos termos dos regimes legais das serviddes administrativas ou
restricdes de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local;

b) No caso de se pretender introduzir qualquer novo uso este seja admissivel nos termos das
disposi¢des do PUFMS aplicaveis ao local;

c) No caso de se pretender realizar alteragfes de conformacao fisica se verifique uma das
seguintes situacgdes:

i. Das alteragdes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das desconformidades
verificadas quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as caracteristicas
de conformacao fisica;

il As alteracdes, ndo agravando qualquer das desconformidades referidas na subalinea

anterior, permitam alcancar melhorias relevantes quanto a inser¢do urbanistica e
paisagistica ou quanto a qualidade arquiteténica das edificagdes.

m6
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Artigo 11.°
Legalizac&o de situacdes de desconformidade com o PUFMS

1. Devem ser objeto do procedimento especial de legalizacdo as situacfes relativas a atividades,
exploracdes, instalaces e edificacdes fisicamente existentes que nao possam ser consideradas
preexisténcias nos termos do disposto do artigo anterior.

2. Beneficiam do presente procedimento especial de legalizacéo as situacbes a que se refere o n.° 1
e que comprovem a sua existéncia fisica a data do ano 2018, inclusive.

3. A apreciacao dos pedidos de legalizacao, na parte respeitante as eventuais desconformidades das
situag6es com a disciplina estabelecida pelo PUFMS, realiza-se através da avaliagdo dos impactes
da manutencao da atividade, exploracado, instalacdo ou edificacdo, na perspetiva do ordenamento
do territério, da seguranca de pessoas e bens, e da salvaguarda dos recursos e valores naturais e
culturais, e das medidas e procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou
minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da referida manutencao.

4. Na parte respeitante a apreciacao das eventuais desconformidades com a disciplina estabelecida
pelo PUFMS, referida no nimero anterior, s6 pode ocorrer posicao favoravel a legalizagédo da
situacdo se aquela considerar que se cumprem as seguintes condi¢cdes cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupacdes a legalizar séo, tendo em conta a sua localiza¢do, compativeis
ou compatibilizaveis com a segurancga de pessoas, bens e ambiente, e com os usos dominantes
da categoria ou subcategoria de espaco do local em que se situam, nos termos do disposto no
artigo seguinte;

b) A eventual inobservancia dos pardmetros de edificabilidade aplicaveis ao local ndo provoca
prejuizos inaceitaveis em termos de insercao territorial, tanto no que se refere a sobrecargas
ambientais, funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e paisagisticos;

¢) Seja dado cumprimento as disposicdes respeitantes a serviddes administrativas ou restricbes
de utilidade publica, eventualmente existentes para o local.

Artigo 12.°
Estrutura ecolégica municipal

1. A estrutura ecolégica municipal € constituida pelo conjunto de areas que tém como fun¢éo principal
contribuir para o equilibrio ecolégico e para a prote¢éo, a conservacao e a valorizacdo ambiental e
paisagistica dos espacos rusticos e urbanos que nele se integram.

2. Aestrutura ecolégica municipal € constituida pelas seguintes componentes na area de intervencao:

a) Os espacos naturais e paisagisticos, nomeadamente a frente maritima e outros sistemas
costeiros;

b) Os espacos verdes, que integram as areas que asseguram a continuidade da estrutura
ecoldgica no solo urbano, nomeadamente os jardins publicos e os corredores ribeirinhos.

3. O regime de ocupacao das areas que integram a estrutura ecoldgica observa o previsto para as
respetivas categorias ou subcategorias de espaco, articulado com o regime estabelecido no
presente artigo e sem prejuizo dos regimes legais especificos aplicaveis.

4. Nas areas da estrutura ecolégica municipal séo interditas as acdes que envolvam a alteracéo da
topografia e do coberto vegetal e as operacdes de infraestruturacdo e de edificacdo, exceto as
previstas no presente regulamento associadas as respetivas categorias de espaco.

5. Nas areas de estrutura ecoldgica municipal devem ser privilegiadas as funcdes ecolégicas, de
amenizacdo ambiental e valorizacao paisagistica, pelo que na conce¢édo de novos espacos verdes
ou a requalificacéo dos existentes se deve promover o aumento da resiliéncia, da biodiversidade e
da permeabilidade do solo.
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Artigo 13.°
Classificacdo acustica

Para efeitos da aplicacdo do Regulamento Geral do Ruido, toda a area de intervencéo é classificada
como “Zona Mista”, ficando as operagbes urbanisticas sujeitas ao cumprimento dos valores limite de
exposicdo ao ruido estabelecidos no referido regulamento.

Artigo 14.°
Rede viaria e pedonal

1. Avrede viaria da area de intervencao do PUFMS é ordenada e hierarquizada de acordo com as suas
funcbes e caracteristicas, em:

a) Via estruturante — corresponde ao eixo fundamental que atravessa e estrutura a area de
intervencdo do PUFMS e que assegura a ligacdo entre os diversos setores da cidade,
constituindo o seu principal acesso, caracterizada por uma utilizacéo partilhada por veiculos
automoveis, velocipedes e pedes, incluindo pontualmente um percurso ciclavel;

b) Viade acesso local — corresponde aos arruamentos existentes ndo integrados no nivel anterior,
de caracter mais urbano, que asseguram predominantemente funcdes de acesso local as
atividades e fung@es urbanas, integrando ruas com utilizagdo distinta e partilhada por veiculos
e peodes;

c) Via pedonal — corresponde aos passeios existentes ou a criar inseridos na rede viaria e aos
percursos pedonais existentes ou criar inseridos nos espacos de equipamentos e nos espagos
verdes delimitados na planta de zonamento.

3. O tracado das vias propostas representado na planta de zonamento tem caréater indicativo e devem
ser objeto de projetos de execucao, obedecendo ao perfil transversal do Anexo 1, no caso da via
proposta abrangida pela UOPG2.

CAPI{TULO IV
SOLO RUSTICO

Artigo 15.°
Disposic¢des gerais

Carecem de prévia aprovacdo da Camara Municipal ou da respetiva tutela, nos termos da lei, as
utilizagBes e intervengbes que diminuam ou destruam o valor ambiental, paisagistico e ecoldgico dos
solos integrados no solo rustico, nomeadamente:

a) As mobiliza¢des de solo, alteracbes do perfil dos terrenos, técnicas de instalacdo e modelos de
exploracdo, suscetiveis de aumentar o risco de degradacdo dos solos e de destruicdo do
coberto vegetal;

b) As atividades que comprometam a qualidade da agua, do solo e do ar, incluindo o vazamento
de efluentes sem tratamento, o depdsito de residuos materiais combustiveis, inflamaveis ou
poluentes, ou outros quaisquer residuos a céu aberto sem tratamento prévio adequado;

c) A destruicdo ou obstrucdo das linhas de drenagem natural e alteragcdo da morfologia das
margens ao longo dos cursos de agua.
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Seccéo |
ESPACOS NATURAIS E PAISAGISTICOS

Artigo 16.°
Identificacdo e usos

1. Os espacos naturais e paisagisticos correspondem as areas consideradas de elevada sensibilidade
ambiental e valor paisagistico, cuja salvaguarda é imprescindivel, tendo em conta as funcfes que
desempenha, nomeadamente de conservacao do sistema dunar, de estruturacéo da paisagem, de
fruicdo da orla costeira e de recreio e lazer por parte da populacéo.

2. Os espagos naturais e paisagisticos subdividem-se nas seguintes areas:

a) Frente maritima, que abrange toda a zona de dunas e areal das praias, incluindo zonas de
vegetacdo ante-dunar, que se estende por praticamente toda a frente de mar da area de
intervencao;

b) Outros sistemas costeiros, que corresponde a arribas costeiras de elevada instabilidade a
ocorréncia de movimentos de massa e respetiva zona de protecdo e, ainda, aos leitos e
margens dos cursos de agua nao integrados no solo urbano.

3. Nos espacos naturais e paisagisticos deve ser promovida a manutengdo da multifuncionalidade,
garantindo-se a coexisténcia dos usos e atividades de recreio e lazer, desde que compativeis com
funcdes de protecdo e de conservacao do sistema litoral e salvaguarda a riscos costeiros.

Artigo 17.°
Frente maritima

1. As acles de requalificacdo e reposicdo do corddo dunar, bem como a valorizacdo das praias
maritimas obedecem ao disposto no normativo e programa de execuc¢éo do POCPS.

2. O ordenamento e gestdo do dominio hidrico, nomeadamente das praias maritimas e das zonas
contiguas a margem das aguas do mar integrada na area de intervencéo rege-se pelo disposto no
regulamento de gestdo do dominio hidrico da orla costeira do Porto Santo.

3. Nas areas abrangidas pela frente maritima nao é admitida a abertura de novos acessos, automoéveis
ou pedonais, com exce¢ao dos previstos nos planos de praia.

Artigo 18.°
Outros sistemas costeiros

1. Na éarea do Penedo do Sono, integrada nos outros sistemas costeiros, apenas se admitem acdes
de recuperacédo e valorizagdo ambiental e paisagistica, que incluam solu¢des que minimizem a
erosdo, promovam a infiltracdo e acautelem a drenagem das aguas superficiais e a estabilizacéo
das arribas, sendo interditas todas as obras, exceto as operacdes de demolicdo e remocédo de
todas as construgdes e infraestruturas existentes e as inerentes a protecao da &rea como a vedacao
da zona enquanto permanecerem riscos associados a sua utilizagdo.

2. Asintervencgfes nas margens e leito de linhas de d4gua, nomeadamente as decorrentes de trabalhos

de limpeza e regularizacdo dos cursos de agua estdo sujeitas a aprovacdo da entidade com
responsabilidade do dominio hidrico.
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Seccéo Il
ESPACOS DE EQUIPAMENTOS

Artigo 19.°
Identificacdo e usos

1. Osespacos de equipamentos identificados na planta de zonamento correspondem a area adjacente
ao Porto de Porto Santo, no extremo nascente da area de intervencdo, onde se prevé a
requalificacdo da area edificada e a sua reconverséao funcional, bem como dos espacos exteriores
adjacentes, tirando partido da sua localizag¢&o privilegiada.

2. Os espagos de equipamentos destinam-se a usos diversos designadamente, comércio, servigos,
equipamentos de utilizagdo coletiva, equipamentos de animagao turistica, desportivos e de lazer e
outros usos de apoio ao funcionamento do Porto de Porto Santo.

Artigo 20.°
Regime de edificabilidade

1. Sem prejuizo das servid@es e restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes impostas
pelo PUFMS, nos espacos de equipamentos apenas se admitem obras de reconstrugcédo e de
ampliacéo das construcdes existentes, desde que devidamente justificadas na adaptacdo a uma
determinada fung&o e com o limite maximo de 10% da area de construcdo preexistente.

2. Aintervencdo nos espacos de equipamentos deve ser enquadrada num projeto de requalificacao
das edificacdes existentes, que garanta a multifuncionalidade do espaco e uma utilizagao coletiva.

3. O projeto de requalificac@o a que se refere o numero anterior incide sobre toda a area integrada
nos espacos de equipamentos e deve assegurar um adequado enquadramento paisagistico e a
minimizacdo de impactes ambientais.

CAPITULO V
SOLO URBANO

Seccéo |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 21.°
Insergéo urbanistica

1. As obras de ampliacé@o, reconstrucdo e construcdo devem adaptar-se a topografia do terreno
existente, limitando-se as escavacdes e aterros ao minimo necessario.

2. Sem prejuizo do cumprimento da legislagé@o aplicavel, constitui requisito basico de edificacdo, seja
qual for o seu tipo ou utilizacdo a que se destine, a existéncia prévia de infraestruturas de acesso
publico, de abastecimento de agua, de saneamento e de eletricidade.

3. Na auséncia das infraestruturas referidas no nimero anterior, a aprovacdo das operacdes
urbanisticas fica dependente do compromisso, por parte do requerente, de realizacao dos trabalhos
necessarios ao funcionamento das mesmas ou a assun¢ao dos encargos inerentes a sua execucgao.

Artigo 22.°
Determinacéo da edificabilidade

1. A edificabilidade de um dado prédio € determinada pelos parametros urbanisticos estabelecidos
para a respetiva categoria ou subcategoria de espaco e, quando aplicavel, para a respetiva Unidade
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Operativa de Planeamento e Gestao (adiante designada por UOPG), condicionada as limitagdes
impostas pelo presente regulamento.

2. Quando sobre o mesmo prédio for abrangido duas ou mais categorias ou subcategorias de solo
distintas, a determinacdo da edificabilidade resulta do somatério da aplicacdo dos parametros
respetivos a area do prédio inserida em cada categoria ou subcategoria na exata proporcao das
areas abrangidas pelas mesmas.

3. No célculo da edificabilidade de um prédio, sdo consideradas as areas de construcéo de todas as
preexisténcias a manter.

4. Nas operacgdes de reconstrucéo, pode ser mantida a area de construgdo das preexisténcias quando
superior a resultante da aplicacdo dos parametros estabelecidos no presente regulamento.

5. Os poligonos de implantacdo méxima delimitados na planta de zonamento correspondem as areas
dentro das quais os edificios se podem implantar bem como todas as areas impermeabilizadas,
sem prejuizo de outras regras aplicaveis.

Artigo 23.°
Riscos costeiros

1. Na planta de zonamento sdo identificadas, no solo urbano, as areas que apresentam elevada
suscetibilidade aos riscos costeiros, nomeadamente a galgamentos e inundacdes costeiras e a
erosao costeira, conforme identificados no POCPS.

2. O regime de ocupacdo das areas de riscos costeiros observa o0 previsto para as respetivas
categorias e subcategorias de espaco, articulado com o regime estabelecido no presente artigo.

3. Nas areas de riscos costeiros € interdita alteracdo de uso para fins habitacionais dos pisos térreos
e abaixo da cota de soleira das edificacBes existentes.

4. Os alvaras de licenciamento de operacdes urbanisticas e de autorizagéo de utilizacao localizados
nas areas de riscos costeiros devem conter obrigatoriamente a mencao de que a edificagdo se
localiza em &rea de risco.

5. Na construgdo dos espacos publicos devem ser adotados usos sazonais e estruturas modulares e
amoviveis que minimizem situacdes criticas, retendo ou encaminhando as aguas ou ajudando a
dissipagéo da sua energia.

6. As infraestruturas de drenagem devem ser dimensionadas tendo em consideracdo a situacdo a
exposicdo aos galgamentos e inundacdes costeiras.

7. As areas de riscos costeiros podem ser reavaliadas por decisdo do membro do Governo
responsavel pela area do ambiente e do ordenamento do territorio, desde que fundamentada em
estudos pormenorizados sobre a dinamica e tendéncia evolutiva da linha de costa em litoral arenoso
e pelas caracteristicas geomorfoldgicas e geotécnicas em litoral de arriba.

Artigo 24.°
Seguranca contra incéndios em edificios

1. Os edificios a construir devem respeitar a legislacao aplicavel no que respeita as condi¢des de
seguranca contra incéndios em edificios.

2. Devem ser garantidas as vias de acesso a veiculos de socorro, aos diversos edificios e a
acessibilidade as fachadas dos mesmos nos termos do Regime Juridico de Seguranca Contra
Incéndios em Edificios e respetivo Regulamento Técnico.

3. O fornecimento de 4gua para abastecimento dos veiculos dos bombeiros deve ser assegurado por
hidrantes exteriores, marcos de incéndio, alimentados por rede privativa, respeitando as condi¢fes
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exigidas nos termos do Regime Juridico de Seguranga Contra Incéndios em Edificios e respetivo
Regulamento Técnico.

Artigo 25.°
Estacionamento

1. As operacdes urbanisticas devem prever areas ou lugares de estacionamento de veiculos no
interior dos respetivos prédios em funcéo dos usos, de acordo com o disposto no presente artigo e
sem prejuizo de regras mais exigentes que sejam impostas por legislacao de caracter geral.

2. As areas ou lugares de estacionamento obrigatorio estabelecidos no presente artigo sao
insuscetiveis de constituir fragbes auténomas independentes das unidades de utilizacdo dos
edificios a que ficam imperativamente adstritas.

3. Na construcéo de novas areas de estacionamento de utilizagdo publica bem como na intervengéo
nos existentes, deve ser mantido e, sempre que possivel, incrementado o coberto vegetal e arbéreo
de sombreamento, devendo ser utilizadas preferencialmente espécies autéctones.

4. As areas de estacionamento publico identificadas na planta de zonamento tém carater indicativo.

5. O ndmero total de lugares de estacionamento exigivel em cada operacao urbanistica é obtido pela
soma dos lugares exigiveis para cada uso, nos termos dos niimeros seguintes.

6. Nos edificios de habitacao é obrigatoria a existéncia de um lugar de estacionamento por cada fogo
no interior do prédio.

7. Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros, € obrigatéria a existéncia de uma area de
estacionamento no interior do prédio correspondente a:

a) 1 lugar de estacionamento para veiculos ligeiros por cada 6 unidades de alojamento;

b) 1 lugar de estacionamento para tomada e largada de passageiros dimensionado para veiculos
pesados.

8. Os lugares de estacionamento que decorrem da aplicacdo do disposto na alinea b) do nimero
anterior podem localizar-se num prédio distinto daquele a que respeita a operacao urbanistica em
causa, desde que no interior do perimetro urbano da cidade de Vila Baleira.

9. Nas unidades de Turismo de Habitacéo é obrigatdria a existéncia de 1 lugar de estacionamento por
cada 2 unidades de alojamento a localizar no interior do prédio.

10. Nos edificios ou areas destinadas a comércio e a servigos é obrigatdria a existéncia de areas de
estacionamento no interior do prédio correspondente a 1 lugar de estacionamento para veiculos
ligeiros por cada 60m2 de &reas de construgéo.

11. Para a instalacdo de equipamentos de utilizacdo coletiva, de promocdo publica ou privada, é
obrigatéria a existéncia de areas de estacionamento no interior do prédio correspondente a 1 lugar
de estacionamento para veiculos ligeiros por cada 100m2 de areas de construcgao.

12. Do total de lugares de estacionamento a prever no interior dos prédios, nos termos dos nimeros
anteriores, é acrescido de 20% para estacionamento publico.
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Seccéo Il
ESPACOS CENTRAIS

Artigo 26.°
Identificacdo e usos

1. Os espacos centrais correspondem a parte do centro histérico de Vila Baleira e areas adjacentes
onde existem, ou se pretende que venham a existir, usos diversos num quadro de densidade média
e de urbanidade progressivamente qualificada.

2. Os espacos centrais destinam-se a concentracdo de funcdes de centralidade da cidade de Vila
Baleira, designadamente, de funcdes comerciais, de servicos, de turismo, de habitacdo e a
instalacdo de equipamentos coletivos, 0s quais constituem os seus usos dominantes.

3. Nos espacos centrais pretende-se incrementar a mistura funcional e uma maior qualificacdo e
reforco da oferta de espaco publico, promovendo a consolidagéo e harmonizacao do tecido urbano
e a melhoria da imagem urbana da cidade, garantindo uma adequada articulacdo com a praia.

4. SO é admitida industria do tipo 3 que seja compativel com o espaco urbano, e especificamente com
0 uso habitacional, sendo proibidas as atividades que potenciem a poluicdo do ambiente urbano e
dos edificios, seja através de ruido, cheiros, vibracdes, residuos ou da ocupacéo do espaco publico.

Artigo 27.°
Regime de edificabilidade

1. As intervencdes nos espagos centrais visam:

a) Promover a reabilitagdo urbana, quer a nivel do seu edificado, quer a nivel do seu espacgo
publico;

b) Melhorar a relagéo entre o centro da cidade e o mar;
c) Contrariar o abandono dos edificios;
d) Garantir a preservacao da escala urbana existente;

e) Acolher fun¢des que se enquadrem nas caracteristicas do edificado e do espaco publico
existente.

2. Sem prejuizo da aplicacao de outras normas constantes do presente regulamento nomeadamente
as relativas as preexisténcias, as operagdes urbanisticas estao condicionadas ao cumprimento dos
seguintes parametros maximos:

a) Indice de ocupac&o do solo — 70%;
b) Altura da fachada: 7,5 m,.

3. Na éarea abrangida pela UOPG 4, ndo sao admitidas obras de constru¢do ou de ampliacdo dos
edificios existentes até a aprovacdo do respetivo instrumento de planeamento, nos termos do
disposto no artigo 37.°.
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Secc¢éo lll
ESPACOS HABITACIONAIS

Artigo 28.°
Identificacdo e usos

1. Os espacos habitacionais correspondem a areas total ou parcialmente urbanizadas e edificadas
gue apresentam tipologias de edificacao diversas, onde se pretende promover a consolidacéo e
estruturacdo da ocupacéo, a qualificacéo do espaco publico e a requalificacdo do parque edificado.

2. Os espacos habitacionais desdobram-se nas seguintes subcategorias, de acordo com a delimitacédo
constante da planta de zonamento:

a) Areas habitacionais - tipo 1;
b) Areas habitacionais - tipo 2.

3. Nos espacos habitacionais o uso dominante é o habitacional, admitindo-se ainda nas areas
habitacionais — tipo 1 os seguintes usos complementares:

a) 0 comércio;
b) os servicos;
c) os empreendimentos turisticos.

4. Nos espacos habitacionais estdo expressamente interditos os estabelecimentos cuja atividade
principal seja a logistica e armazenagem, as escolas de conduc¢éo, as agéncias e filiais de aluguer
de veiculos, os stands de automoveis, as oficinas de reparacdo automével e outros
estabelecimentos de comércio e servicos que tenham associada um risco de ocupacgéo do espaco
publico com veiculos.

5. Nas é&reas habitacionais — tipo 1 pode ser admitida industria do tipo 3 desde que seja compativel
com o uso habitacional, sendo proibidas as atividades que potenciem a poluicdo do ambiente
urbano e dos edificios, seja através de ruido, cheiros, vibrag8es, residuos ou da ocupagdo do
espaco publico.

Artigo 29.°
Areas habitacionais — Tipo 1

1. As areas habitacionais — tipo 1 constituem espacos infraestruturados cujas parcelas se encontram
maioritariamente edificadas, prevendo-se a colmatacdo da malha urbana existente, de forma a
garantir a sua integracao urbanistica e paisagistica.

2. As intervencgfes nas areas habitacionais — tipo 1 visam:
a) Colmatar as frentes urbanas em torno das vias existentes;

b) Reabilitar e requalificar a frente urbana, mantendo a sua escala e morfologia e adotando
solug®es urbanisticas compativeis com as vulnerabilidades da orla costeira e a minimizacéo da
€Xposicao ao risco;

c) Melhorar a relacdo entre o centro da cidade e o mar.

3. Nas éareas habitacionais — tipo 1 a instalacdo de usos complementares deve garantir a
compatibilidade com o uso habitacional, assegurando que:

a) ndo causam incomodo ou insalubridade em relacé@o as restantes atividades admitidas;
b) n&o agravam as condi¢des existentes em termos de estacionamento e circulacéo.

4. As operacdes urbanisticas a aprovar em areas habitacionais - tipo 1 ndo podem condicionar a
execucao das vias propostas.
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5. As parcelas edificadas a data de entrada em vigor do PUFMS podem ser objeto de obras de
ampliacao, cumprindo os seguintes parametros maximos:

a) Tipomorfologia padréo a adotar - edificios isolados;

b) Numero de fogos por parcela - 1;

c) Indice de ocupacéo do solo — 30%;

d) Area de construcdo — 400m2;

e) Altura da fachada — 7,5m;

f) Indice de impermeabilizacdo do solo — 50%.

6. Sem prejuizo da aplicacdo de outras disposicbes constantes do presente regulamento,
nomeadamente das decorrentes de servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica, as
operacdes urbanisticas em parcelas nao edificadas a data de entrada em vigor do PUFMS, estao
condicionadas ao cumprimento dos seguintes parametros maximos:

a) Areas habitacionais — tipo 1 — setor A:

Vi.
Vii.

viii.

Tipomorfologia padrdo a adotar - edificios isolados;
Numero de fogos por parcela — 2;
indice de ocupagéo do solo — 30%;

Area de construcdo maxima - 400m2, em que segundo piso s6 é admitido quando
esgotada a area de implantacdo maxima definida na alinea anterior, ficando limitado a
40% da area do piso inferior;

Respeito pelo poligono de implantagéo, quando delimitado na planta de zonamento;
indice de impermeabilizacdo do solo — 50%;
Altura da fachada — 7,5m;

Altura da edificacdo - ndo pode exceder a cota da Estrada Regional, no caso de
cobertura plana, ou 0,90m acima da cota da Estrada Regional, no caso de cobertura
inclinada.

b) Areas habitacionais — tipo 1 — setor B:

Vi.
Vii.

viii.

Tipomorfologia padrao a adotar - edificios isolados;
Numero de fogos por parcela - 1;
indice de ocupacéo do solo — 30%;

Area de construcdo maxima - 350m2, em que segundo piso s6 é admitido quando
esgotada a area de implantagdo méaxima definida na alinea anterior, ficando limitado a
40% da area do piso inferior;

Recuo méaximo da fachada relativamente & Estrada Regional de 5m;

Afastamento minimo relativamente a Estrada Regional de 3m;

indice de impermeabilizacio do solo — 60%;

Altura da fachada — 7,5m;

Altura da edificacdo ndo pode ultrapassar em mais de 3,5m a cota da Estrada Regional;

As parcelas resultantes de opera¢cbes de emparcelamento e reparcelamento devem
observar uma frente minima de parcela confinante com via publica de 20 m e uma area
minima de 1000m?.
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Artigo 30.°
Areas habitacionais — Tipo 2

1. As areas habitacionais — tipo 2 correspondem as areas predominantemente livres nas quais se
pretende que venham a surgir novas edificacdes na frente sul da Estrada Regional de modo a
consolidar esta frente urbana, salvaguardando o sistema dunar e minimizando a exposi¢ao a riscos.

2. As intervencfes nas areas habitacionais — tipo 2 visam:

a) Promover uma consolidacdo da ocupacédo da frente de mar qualificada, tirando partido das
infraestruturas existentes;

b) Criar oportunidades para instalacdo de habitacdo numa area privilegiada do concelho,
garantindo uma densidade adequada ao contexto natural e fragilidades inerentes;

c) Promover uma imagem urbana contemporanea e homogénea do ponto de vista das tipologias
edificatorias, adotando solugdes construtivas sustentaveis que possam ser disseminadas no
concelho;

d) Salvaguardar o sistema de vistas e garantir o acesso publico a praia;

e) Valorizar a area através da requalificacdo do sistema dunar e do restauro e reintrodugdo de
vegetacao autoctone.

3. As parcelas edificadas a data de entrada em vigor do PUFMS podem ser objeto de obras de
ampliacdo, cumprindo os seguintes parametros maximos:

a) Tipomorfologia padréo a adotar - edificios isolados;

b) Numero de fogos por parcela - 1;

c) Indice de ocupacio do solo — 30%;

d) Areade construcdo — 350m2, em que o segundo piso fica limitado a 40% da area do piso inferior;
e) Altura da fachada — 7,5m.

4. Sem prejuizo da aplicacdo de outras disposicdes constantes do presente regulamento,
nomeadamente as que decorrem das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica,
as operagOes urbanisticas em parcelas nao edificadas, estdo condicionadas ao cumprimento
cumulativo dos seguintes critérios e parametros maximos:

a) Tipomorfologia padréo a adotar - edificios isolados;
b) Numero de fogos por parcela — 1;
c) Indice de ocupacio do solo — 30%;

d) Area de construcédo - 400m2, sendo que o segundo piso s6 é admitido quando esgotada a area
de implantagdo méxima definida na alinea anterior, ficando limitado a 40% da area do piso
inferior;

e) Respeito pelo poligono de implantagdo quando delimitado na planta de zonamento;

f) Recuo maximo da fachada relativamente a Estrada Regional de 5m nas parcelas nédo
abrangidas por UOPG ou por poligono de implantagéo;

g) Indice de impermeabilizacdo do solo — 50%;
h) Altura da fachada — 7,5m;

5. Excetuam-se do disposto nas alineas d), g) e i) do nUmero anterior, as operacdes urbanisticas em
parcelas abrangidas pelas UOPG 1 e 2, as quais se aplicam os seguintes critérios e parametros
MAaximos:

a) Areade construcéo - 450m2, sendo que o segundo piso é limitado a 40% da area do piso inferior;
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b) indice de impermeabilizagéo do solo — 60%;

6. Nas operages urbanisticas em parcelas abrangidas pelas UOPG 1 e 2 a area do segundo piso ndo
pode exceder 40% da area implantacdo do primeiro piso.

7. Sem prejuizo do disposto nos nimeros 4 e 5, nas operacdes urbanisticas em parcelas abrangidas
pela UOPG 2 deve, ainda, observar-se o desalinhamento das fachadas com as dos edificios das
parcelas adjacentes de forma minimizar eventuais interferéncias com as panoramicas que se
podem desfrutar sobre o mar.

8. A aprovacdo das operacdes urbanisticas em parcelas abrangidas pelas UOPG 1 e 2 depende da
apresentacdo de projeto de arquitetura paisagista que inclua as propostas de intervencdo de
requalificacdo do sistema dunar e, ainda, a solucdo proposta para vedacdes e muros tendo em
consideracéo a topografia do terreno.

9. As operagBes urbanisticas previstas nos nimeros 5 e 6 devem adotar solugbes construtivas
sustentaveis, designadamente:

a) Adaptacdo ao clima local, grande eficiéncia térmica, reduzido consumo energético,
nomeadamente para aquecimento/arrefecimento (exemplos: coberturas verdes, correta
exposic¢do solar, protecéo dos vaos — palas ou estruturas de ensombramento, redugéo da area
de contacto com solo — “estacas”, cuidado no dimensionamento dos envidragados, promogao
da ventilacdo natural, bons isolamentos pelo exterior, pé-direito superior ao normal, etc.);

b) Reduc¢éo dos consumos de agua (exemplos: reutilizacao de aguas pluviais para rega, lavagem
de superficies exteriores e descarga de autoclismos);

¢) Recurso a fontes de energia renovavel para aquecimento de 4guas sanitarias e abastecimento
de energia;

d) Jardins/espacos exteriores: materiais permedveis, vegetacdo autdéctone e pouco exigente em
termos de rega, piscinas adjacentes aos edificios;

e) Utilizacdo, sempre que possivel, de técnicas e materiais construtivos locais/regionais com
menor necessidade de transporte.

10. As parcelas podem ser objeto de operagbes de emparcelamento e reparcelamento, devendo as
novas parcelas obrigatoriamente confinar com a via publica de acesso e observar as seguintes
disposi¢cbes, sem prejuizo da aplicacdo dos parametros referidos nos nimeros 4 a 7:

a) Frente minima da parcela confinante com via publica de acesso — 20m;
b) Area minima da parcela — 1000mz2,

11. Nas areas abrangidas por UOPG, as operacdes urbanisticas estéo condicionadas a aprovagéo dos
respetivos instrumentos de planeamento, nos termos do disposto no artigo 37.°, admitindo-se que
no ambito da sua execucdo possam ser aferidos os parametros definidos no nimero anterior, ndo
podendo destes ajustamentos em qualquer dos casos resultar num acréscimo mais do que uma
parcela.

Artigo 31.°
Anexos

1. Sem prejuizo de outras disposi¢des constantes do regulamento, nomeadamente as decorrentes do
dominio hidrico e dos riscos costeiros, admite-se a construcdo de anexos a edificagdo principal
desde que, para além das disposic8es relativas a iluminacdo e ventilagdo constantes na legislacéo
aplicavel, cumpram as seguintes disposi¢cdes:

a) Area de construcdo maxima - 50m2;

b) Altura da fachada maxima - 2,5m;



PLANO DE URBANIZAGAO DA FRENTE MAR-SUL NN
DA ILHA DO PORTO SANTO | FASE 4 b LB Parmaire
Volume | — Regulamento

c) Respeito pelo poligono de implantagdo, quando delimitado na planta de zonamento;
d) Afastamento minimo de 3m aos limites laterais e tardoz da parcela.

2. A area de construcdo de anexos é contabilizada para efeitos de determinacdo da area de
construcdo maxima definida para cada subcategoria.

Secgéao IV
ESPACOS TURISTICOS

Artigo 32.°
Identificacdo e usos

1. Os espagos turisticos delimitados na planta de zonamento correspondem a areas afetas a
empreendimentos turisticos existentes.

2. Nos espacos turisticos admitem-se 0s usos preexistentes, bem como a instalagéo de outros usos
complementares e funcionalmente associados aos preexistentes.

3. Constituem usos compativeis nos espagos turisticos, 0 COmeércio e servigos e 0s espagos de recreio
e lazer.

Artigo 33.°
Regime de edificabilidade

1. Asintervencgdes nos espagos turisticos visam a manutencao e a qualificacdo dos empreendimentos
turisticos existentes.

2. Sao admitidas obras de ampliacdo desde que as mesmas cumpram 0s seguintes limites maximos:

a) Numero de pisos: um piso acima dos pisos existentes a data de entrada em vigor do presente
plano;

b) No caso de ampliagéo da &rea de implantacdo o nimero de pisos é limitado & altura da fachada
adjacente;

c) Indice de ocupac&o do solo: 70%.

3. Todas as intervengdes nos empreendimentos existentes devem respeitar as caracteristicas
arquiteténicas preexistentes, devendo ser acautelada a estética e a unidade arquiteténica dos
edificios.

Seccao V
ESPACOS VERDES

Artigo 34.°
Identificacdo e usos

1. Os espacos verdes abrangem os jardins publicos existentes e previstos que se destinam a
atividades recreativas e de lazer, desportivas e culturais, bem como o passeio maritimo,
qualificando a frente de mar.

2. Integram, ainda, os leitos e margens dos cursos de agua inseridos em solo urbano

3. Sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade publica, nos espacos verdes admite-se a
instalacdo de:

a) Estabelecimentos de restauracéo e bebidas;

b) Equipamentos e estruturas de suporte as funcées recreativas e fruicdo do espaco publico;
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c) Instalacbes de apoio a realizacdo de eventos culturais, educativos, desportivos ou outros
conexos;

d) Instalacdes de apoio a manutencao e vigilancia dos espacos.

Artigo 35.°
Regime de edificabilidade

1. Nos espacos verdes, a construcdo dos edificios referidos nas alineas a) e b) do nimero 3 do artigo
anterior devem resultar preferencialmente da recuperacéo de edificios existentes, sendo admitidos
novos edificios com 1 piso, de caracter amovivel.

2. Nos espacos verdes, a impermeabilizagédo do solo deve ser reduzida ao minimo indispensavel.

3. Os espacos verdes devem ser dotados de infraestruturas e de mobiliario urbano adequado que
permita e favoreca a fruicdo publica.

4. Na utilizacdo de material vegetal arbustivo e arboreo devera ter-se em atengdo eventuais
interferéncias com as panoramicas que se podem desfrutar sobre o mar.

5. As espécies arbdreas e arbustivas a plantar devem ser bem-adaptadas as condicdes
edafocliméticas ao local, ndo se admitindo a instalagdo de material vegetal com carater invasor e
ou risco ecoldgico.

CAPITULO VI
PROGRAMACAO E EXECUCAO

Artigo 36.°
Programacéo

1. A programacdo da execugcdo do PUFMS segue o disposto no seu programa de execucao,
atendendo as prioridades nele definidas.

2. As acdes previstas no programa de execucdo do PUFMS séo obrigatoriamente inscritas nos planos
de atividades e nos orgcamentos municipais, podendo proceder-se ao ajustamento da sua
calendarizacéo, mas respeitando o prazo previsto, para a execucédo do plano.

Artigo 37.°
Formas de execucéo

1. O PUFMS é executado do seguinte modo:

a) De forma sistemética, mediante programacédo municipal de operacfes urbanisticas integradas,
nos termos dos ndmeros 2 e 3;

b) De forma nao sistematica, através das operagfes urbanisticas a realizar nos termos do Regime
Juridico de Urbanizacao e Edificacao.

2. Aexecucdo do PUFMS assenta, ainda, na concretizagdo de um conjunto de intervengfes descritas
no seu programa de execug¢do, as quais integram as intervencdes associadas a espacos publicos
e requalificac@o de arruamentos existentes da responsabilidade da administracdo local e regional.

3. A execucdo sistematica constitui a forma de execucéo a privilegiar nas areas integradas em UOPG
e processa-se nos termos definidos no artigo seguinte.

4. Para além das situacOes referidas no nimero 3, pode a CMPS delimitar unidades de execucao
sempre que considere fundamental que as operacdes urbanisticas numa determinada area sejam
suportadas por uma solucdo de conjunto, designadamente por implicarem a reestruturacéo
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fundiaria, a abertura de novos arruamentos ou a disponibilizacdo de espacos para areas verdes ou
para equipamentos coletivos.

O desenho da ocupacédo nas unidades de execucéo deve garantir as cedéncias de acordo com o
definido no artigo 39°.

Artigo 38.°
Unidades operativas de planeamento e gestéo

As UOPG, identificadas e delimitadas na planta de zonamento, e a seguir enumeradas,
correspondem a um conjunto de areas territoriais dotadas de um programa operacional que
promove a concretizagdo do PUFMS no seu ambito territorial e que assumem um caracter
estratégico na prossecucao dos objetivos do plano.

A UOPG 1 concretiza-se através de unidade de execucdo e tem como objetivos especificos:

a) Reestruturar a propriedade e conceber o desenho urbano do local de modo a garantir uma
ocupacdo consentanea com 0 previsto para as restantes parcelas adjacentes da mesma
subcategoria;

b) Construir arruamento de acesso as parcelas e respetivas infraestruturas;
¢) Promover uma distribuicao equitativa dos beneficios e encargos resultantes da operacéo.
A UOPG 2 concretiza-se através de unidade de execugédo e tem como objetivos especificos:

a) Reestruturar a propriedade e conceber o desenho urbano que privilegie o enquadramento e a
qualidade paisagistica do local que garanta uma ocupagéo de baixa densidade e que promova
um modelo urbanistico de transi¢cdo entre a area consolidada e um territério de elevado valor
natural, de vocacao balnear;

b) Promover a adocdo de solugbes construtivas sustentaveis, compativeis com as
vulnerabilidades da orla costeira e a minimizagéo da exposi¢do ao risco;

c) Garantir um sistema de vistas que permita o usufruto do mar;
d) Construir arruamento de acesso as parcelas e respetivas infraestruturas;

e) Assegurar uma distribuicao equitativa dos beneficios e encargos resultantes da operacéo.

A UOPG 3 concretiza-se através de unidade de execugédo e tem como objetivos especificos:

a) Reestruturar a propriedade e conceber o desenho urbano do local de modo garantir o
aproveitamento urbanistico na envolvente das vias existentes;

b) Relocalizar o parque de estacionamento existente;

c) Promover uma distribuicdo equitativa dos beneficios e encargos resultantes da operacao.

A UOPG 4 concretiza-se através de plano de pormenor com 0s seguintes objetivos:

a) Qualificar e valorizar a area de intervengéo respetiva, enquanto espaco privilegiado para a
fixacdo de equipamentos de utilizacdo coletiva, comércio e servicos;

b) Consolidar o tecido urbano;
c) Alargar a area pedonal e a melhorar as condi¢cdes de seguranca para 0os pedes;
d) Instalar mobiliario urbano que potencie a sua utilizacdo como espaco de recreio e lazer;

e) Eliminar os cabos aéreos de telecomunicacdes e iluminagdo publica existentes.
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Portugal

Artigo 39.°
Mecanismos perequativos

As componentes da perequacao a considerar na justa reparticao dos beneficios e encargos entre
os diversos intervenientes na transformacao do uso do solo e no seu aproveitamento urbanistico
séo:

a) A distribuicdo equitativa dos beneficios e encargos inerentes a execucédo sistematica a realizar
no ambito das unidades de execucao;

b) O encargo geral com a execucéo das infraestruturas urbanisticas previstas pelo PUFMS, que
se traduz no pagamento de taxas pela realizacdo reforco e manutengéo de infraestruturas
urbanisticas, nos termos do regulamento municipal em vigor;

c) A cedéncia de solo para a instalacao das infraestruturas urbanisticas previstas pelo PUFMS ou
a sua construcao, quando aplicavel;

Em cada unidade de execucédo é obrigatoriamente realizada a perequacdo abrangendo todos os
prédios de modo a garantir a distribuicdo equitativa dos beneficios e encargos entre os diferentes
proprietarios e/ou promotores.

Para efeitos do disposto no numero anterior, 0S mecanismos de perequacao a aplicar séo os
estabelecidos na legislagdo, nomeadamente:

a) Edificabilidade média, determinada pelo quociente entre a area de construgdo maxima prevista
no ambito da unidade de execucéo e a area de solo abrangida pela mesma,;

b) Cedéncia média, que se traduz na propor¢do entre a totalidade das cedéncias a efetuar e a
area da unidade de execuc¢édo, quando aplicavel;

¢) Encargo médio com a urbanizacdo, correspondente ao encargo com as infraestruturas e
espacos publicos que servirdo diretamente cada conjunto edificado, quando aplicavel.

Para efeitos da aplica¢do dos numeros anteriores, nas UOPG, os proprietarios e/ou promotores séo
responsaveis pelas seguintes cedéncias e/ou encargos:

a) UOPG 1 e 2 - execugdo dos arruamentos necessarios previstos no PUFMS, os quais devem
constituir vias de acesso publico.

b) UOPG 3 - cedéncia de area para estacionamento publico e respetivo arruamento de acesso;

c) UOPG 4 - a necessidade de cedéncias é aferida no &mbito do plano de pormenor a aprovar.

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 40.°
Avaliacéo

A avaliacdo da execucao do PUFMS é feita através da elaboracao de Relatério sobre o Estado do
Ordenamento do Territdrio, de quatro em quatro anos, o qual deve conter:

a) A avaliagdo da prossecucéo e pertinéncia dos objetivos enunciados no artigo 2.%;

b) A avaliacdo da implementacdo das acdes previstas no programa de execucao;

c) O ponto de situagéo da concretizacdo das unidades de execucéo e plano de pormenor;

d) A analise da aplicacdo do presente regulamento no controlo prévio de operacfes urbanisticas;

e) A andlise da dindmica urbanistica, por tipologia e funcéo, registada desde a entrada em vigor
do PUFMS;
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f) A andlise dos indicadores de avaliagéo estabelecidos no PUFMS;
g) Uma apreciacao global do PUFMS em face das conclusdes retiradas dos pontos anteriores.

O Relatorio sobre o Estado do Ordenamento do Territério referido no nimero anterior fundamenta
a alteracao ou revisdao do PUFMS.

Artigo 41.°
Omissdes

Qualquer situacdo nao prevista no presente regulamento observa o disposto no PDM do Porto Santo e
na demais legislacéo aplicavel.

m22

Artigo 42.°
Entrada em Vigor

O PUFMS entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Jornal oficial da Regido Auténoma
da Madeira.

O PUFMS tem a vigéncia de dez anos, podendo ser revisto antes deste prazo caso os relatérios de
avaliagcéo da execucdo do mesmo, de forma fundamentada e nos termos da lei, assim aconselhem.
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ANEXO 1 - PERFIL DA VIA PROPOSTA PARA AS AREAS HABITACIONAIS TIPO 2
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